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El Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, en sesidn
celebrada el dia 5 de junio de 2013, adopté, entre otros, el acuerdo .
que a ceontinuacidn se transcribe:

3. ONTINENA. PROYECTO DE DELIMITACION DE. SUELO URBANO.
CUMPLIMIENTO DE REPAROS. CPU-1995/558.

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de ONTINENA, para el
cumplimiento de las prescripciones impuestas por la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio de Huesca respecto al Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano (PDSU) se han
apreciado los signientes -

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El objeto de la documentacién aportada es dar cumplimiento a las
prescripciones establecidas por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, en fecha
3 de diciembre de 1992, en el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Delimitacién
de Suelo Urbano de Ontifiena.

SEGUNDO.- En cuanto a los antecedentes sobre este instrumento, se tiene:

1} El Ayuntamiento de Ontifiena, en sesion plenaria celebrada el dia 16 de marzo de
- 1990, aprobo inicialmente el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de dicha localidad.
2) La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio, en sesién celebrada el dia 3
de diciembre en 1992, adopté acuerdo en el que se aprobd definitivamente, con
prescripeiones, el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Ontifiena.
_El contenido de dicho acuerdo es el siguiente:

“9. ONTINENA. PROYECTO DE DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

(Asiste el Sr. Secretario de la Corporacion, D. Angel Pueyo Fustero).

Examinado el expediente de referencia en todos sus extremos.

Visto lo informado por los Servicios Técnicos de la Comisidn, asi como la propuesta de la.
Ponencia Técnica de Urbanismo, de fecha 30 de noviembre ultimo.

La Comisidn, tras la deliberacion oportuna, y por unanimidad de los asistentes, en uso de sus
~ competencias y facultades, a tenor de lo establecido en los articulos 118,3; 114, 124; 131 y 81 de la Ley




sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana vigente, aprobada por Real Decreto Legislativo 1792,
de 26 de junio, (B.O.E. 30.V1.1992), y concordantes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y en
Jos Decretos de la Diputacion General de Aragon, 70/1992, de 28 de abril, de competencias en materia
de urbanismo y distribucion de las mismas en diversos érganos urbanisticos, (arts. 2,dy 33), y 135/1991,
de I de Agosto, de constitucidn del Consejo y las Comisiones Provinciales de Ordenacion del Territorio,
y demds aplicacion, analizando la cuestion y entrando a resolver en todos sus aspeclos, acuerda:

19 Aprobar definitivamente el Proyecto de delimitacion del Suelo Urbano de Ontifiena, salvo en
la zona que luego se dird, con las siguientes prescripciones; o L

I- Las que, en su caso, se deriven de los informes no aportados dela Dipuldcid i Provincial de

Huesca y del Servicio Provincial de Carreteras y Transpories.de la D.GA.

2. Que se supriman las ordenanzas en suelo no wurbanizable, siendo de aplicacidn las de las

Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de dimbito provincial de Huesca.

3. Fl uso residencial seréd de tipologia unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar. .

4. Que se coordine el contorno del suelo delimitado como urbano en el Plano n° 8 Reformado 11,

con el Plano n° 7 Reformado I de alineaciones, en el extremo norte de dicho suelo urbano.

5. Que se incluyan en suelo urbano las viviendas situadas en los terrenos comprendidos entre los

dos tramos de la carretera de acceso por el norte, asi como los terrenos situados al oeste del

MISIO aeCeso. '

6. Que se establezca una ordenanza diferenciada sobre edificacion para las zonas de ampliacion

del suelo urbano. ' ' : '

7. En cuanto a las ordenanzas, se procederd a aclarar o corregi

Art. 13.- Debe aclararse lo referente al apartado 7.6. .

Art. 16.- Se adecuardn los érganos responsables de la suspension de licencias. El ultimo parrafo

se adaptard a la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Arts. 35  38.- Se atenderd, en cuanto al uso residencial, al acuerdo de aprobacién definitiva.

Art. 39.- Debe hacerse referencia a la normativa de la Diputacion General de Aragon, posterior

a la citada.

Art, 40.- Se hard hincapié en que el retranqueo sélo se permitird, entre medianeras, en el caso

en que sea claro para adaptarse a la tipologia con patio a fachada. -

Art. 48.- Se indicard que la planta semisétano siempre contabilizard como planta.

Art. 50.- La altura libre vesidencial deberia coordinarse con las determinaciones normativas

vigentes en cuanto a habitabilidad. La altura libre de 3 m. para otros usos deberia ajustarse mas

a las utilizaciones "normales”. '

Art. 51.- Deberian ajustarse los usos permitidos, vinculdndolos a las plantas bajas. No parece

oportuna la regulacion establecida para la superficie mdxima.

Art, 52.- Debe regularse el procedimiento para admitir porches y aclarar la expresion: "tendrdn

una compensacion de 1,20 veces la superficie del porche”,

Art. 55.- La almura minima del vuelo sobre la rasante deberia ser de 3,50 m. Debe regularse

como se consigue que no haya desarrollo continuo de balcones y miradores.

Arts. 60, 64, 66 y G7.- Hardn referencia y se gjustaran a la nueva normativa basica sobre

incendios. .

Art. 80.- Dird Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, no Plan General de Ordenacion

Urbana. ‘

Art. 88.- Debe recordarse que el articulo 17 del Reglamento de Disciplina Urbanistica estd

suspendido. o

At 128.- Las cesiones slo son gratuitas en el dmbito de las Unidades de Ejecucion. .

Art. 129.- Parece excesiva la obligatoriedad de solicitar subvenciones del Plan de Obras y

Servicios. ' '

Art. 130.- La normalizacion de fincas serd la regulada en los articulos 117 a 121 del Reglamento

de Gestion Urbanistica. '

2°) Efectuar las siguientes recomendaciones con respecto al texto aprobado:

1- Que se determinen y grafien los edificios protegidos. Para su proteccidn, serd necesario el

informe previo de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio para la realizacion de

cualquier actuacion en los Mismos. ‘ : : '

2- Que se estudie un trazado alternativo al vial de nueva apertura situado al noroeste.

v los siguientes arttculos:



3- Que se completen las alineaciones de las nuevas calles para los ambitos de ampliacion del

suelo urbano, o bien, en caso de que se estime mds- oportuno, se ;edacten Normas Subsidiarias

de Planeamiento para el municipio.

3% Requerir la presentacion de un texto refundido en el que se recoja el cumplimiento de las
prescripciones impuestas.

49 Suspender la aprobacion de la delimitacion del suelo urbano respecto de los terrenos
situados al sur de la carvetera, en el tramo paralelo al micleo, en la salida hacia Candasnos, por quedar
a cotas muy bajas.” '

3) A efectos del cumplimiento de dichas prescripciones se aportd un documento técnico,
visado el 18 de agosto de 1994, que no llegd a ser aprobado por el Ayuntamiento.

En dicho documento se da cumplimiento a lo prescrito, con la excepeién que se indicd en un
informe técnico emitido el 10 de noviembre de 1994 que indicaba lo siguiente: :

“d) Respecto al cumplimiento del acuerdo de aprobacion definitiva ha de indicarse:

1) Debe indicarse en planos cuales son las manzanas para las que rige la ordenanza
diferenciada para las zonas de ampliacién del suelo urbano.

2) Articulo 16.- Deberd redactarse en la siguiente forma:

“ Cuando los actos de edificacion y uso del suelo relaciones en el articulo 8 de las
presentes Ordenanzas se efectuasen sin licencia y orden de ejecucion, o sin ajustarse a las
condiciones sefialadas en los mismos, el alcalde o el Director General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo (conforme a lo previsto en el Decreto 70/92 de 28 de abril de la
DGA), dispondrdn la suspension inmediata de dichos actos.

.. articulos 248 a 252 del Texio Refundido de la Ley del Suelo”.

3} El articulo 38 contimia haciendo referencia al uso residencial plurifamiliar, en
disconformidad con el acuerdo de aprobacion definitiva.

4) En el articulo 55 debe atenderse a lo indicado en el acuerdo de aprobacion definitiva: “La
altura minima del vuelo sobre la rasante deberia ser de 3,50 metros. Debe regularse como se
consigue que no haya desarrollo continuo de balcones y miradores ™.

5} Deben grafiarse los edificios protegidos en un plano normativo, e indicar el contenido de
la proteccién a efectos de ajuste del Catdlogo de las Normas Subsidiarias Provinciales. ‘

6) El estudio de un irazado alternativo al vial de nueva apertura situado al novoeste parece
haber significado la desclasificacion de un drea de Suelo Urbano. No puede realizarse dicho cambio
de clasificacion sin nueva exposicion publica; por ello estimo que sobre dicha cuestion deberd
manifestarse el Ayuntamiento.”

4) En fecha 26 de enero de 1995 se aprueba por la Comision Provincial de Ordenacién
del Territorio la “Ordenanza diferenciada del ambito de vivienda de Promocién Publica”,
para su inclusién en el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Ontifiena.

Dicha ordenanza abarca Uinicamente a la parcela que se grafia a continuacion y que
coincide con el denommado en Jos planos 7.bis 1eformad0 IT y 8.bis reformado II como “Area .
que queda en suspenso”. :

Las determinaciones para dicho ambito son las siguientes:

Tipologia de la edificacidén: Por Volumetrla espec:ﬂca
Edificabilidad sobre parcela neta; 0,95 m 2/m?.
Ocupacién sobre parcela neta: 40 %.

Altura de la edificacion: 3 plantas.

Superficie de parcela neta por vivienda: 160 m>.
Retranqueos a perimetro regulador: No se fijan,
Longitud maxima de la edificacion: No se fija.

El petimetro regulador es el fijado en el grafico.




5) En fecha 11 de septiembre de 1995 se remite escrito de la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio, dirigido al Ayuntamiento de Ontifiena, de cuyo contenido debe
destacarse que “en el documento aportado de cumplimiento de reparos de la aprobacién
definitiva del PDSU, visado el 18 de agosto de 2004, se introduce la desclasificacién de unos
terrenos ubicados al noroeste del Suelo Urbano, como consecuencia de la supresion de un
vial de nuevo trazado”.

El Ayuntamiento, es sesion celebrada el 6 de octubre de 1995, se pronuncia a favor de
mantener la clasificacion como Suelo Urbano de los referidos terrenos.

Se realiza por la seccion técnica de la Comisién Provincial un informe, en fecha 3 de
noviembre de 1995, del que debe destacarse

a) El Ayuntamiento indica que, consultados los vecinos afectados por la
desclasificacién de suelo que se produciria en caso de aceptar el Texto Refundido
presentado, se muestra favorable a mantener el cardcter de Suelo Urbano de los
mencionados terrenos. .

b) Teniendo en cuenta qite el estudio del vial alternativo era una recomendacion de la
-Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio, se estima que puede aceptarse que en el
Texto Refundido el trazado del vial quede en la forma prevista en el documento aprobado
provisionalmente, manteniendo en el ambito clasificado como Suelo Urbano los terrenos de
referencia.

El dia 21 de noviembre de 1995 la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio
acuerda “aceptar el criterio municipal, incluido en la documentacién del Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano, respecto de la propuesta planteada por la Comisién, como
recomendacion, respecto de la apertura de un vial”, -

TERCERO.- En cuanto a la documentacién aportada y a su tramitacién:

- Mediante escrito del alcalde de Ontifiena, con fecha de registro de ertrada en el
Departamento de 3 de abril de 2013, se remite certificado del acuerdo del Ayuntamiento de
fecha 25 de marzo de 2013, por el que se aprueba la documentacién visada el 18 de agosto de
1994, como cumplimiento de reparos establecidos en el acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio de fecha 3 de diciembre de 1992, a efectos de poder aplicar el
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano con unas determinaciones més concretas.

- Mediante escrito de 26 de abril de 2013 del Subdirector Provincial de Utbanismo se
~ requiere la documentacién aprobada debidamente diligenciada.

- Mediante escrito del alcalde, con fecha de registro de entrada en el Departamento de
7 de mayo de 2013, se aporta la referida documentacion, debidamente diligenciada.
Dicha documentacion se configura de la siguiente forma:

Documentacion escrita.-
1. Analisis de la Informacion,
2, Fines y objetivos.
3. Justificacion de la Delimitacién.
4. Relacion e incidencias en el planeamiento vigente.
5. Condiciones para revisar o sustituir este planeamiento.
6. Procesos de participacidn pablica.
7. Ordenanzas.
Documentacidn grafica.-
Plano 7. Reformado Il. Alineaciones y Rasantes.
~ Plano 7.bis. Reformado I1. Alineaciones y Rasantes.
Plano 8. Reformado II. Delimitacion.
Plano 8.bis. Reformado II. Delimitacién.



TERCERO.- Por los Servicios Técnicos y Juridicos se ha analizado y estudiado la
documentacion relativa al expediente del Plan General que nos ocupa.

Vistos los preceptos del Texto Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragdn, modificada por la Ley 3/2012 de 8 de marzo, de medidas fiscales y
administrativas de la Comunidad Auténoma de Aragén; del Decreto 52/2002, de 19 de
febrero del Gobierno de Aragén por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de
la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios; de la Ley 24/2003, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida; de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del. Procedimiento
Administrativo Comun; del Decreto 156/2011, de 25 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se desarrolla la estructura orgénica basica de la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Aragon; del Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragon por el
que se aprueba el Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos
Provinciales de Urbanismo y del Decreto 331/2011, de 6 de octubre, por el que se aprucba la
estructura organica del Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes,
se aprecian los siguientes

FUNDAMENTOS DE DERECHO

‘ PRIMERO.- El M.1. Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca es competente para

conocer de acuerdo con lo establecido en la Disposicion Adicional Decimocuarta de la Ley
. 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo, de Aragon, asi como el articulo 14.1) del Decreto
101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento del
Consejo de Urbanismo y de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Teniendo en cuenta la fecha de aprobacidn inicial del Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano de Ontifiena, (16 de marzo de 1990) y en funcién de lo establecido en la
Disposicién Transitoria 4* de la Ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén, segun la cual “Los
instrumentos de ordenacién urbanistica inicialmente aprobados a la entrada en vigor de esta
Ley se regirdn por la normativa aplicable en el momento en que recayé el acuerdo de
aprobacion inicial”, se debe atender al Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril,
Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y a su Reglamento
de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de 23 de junio).

SEGUNDO.- Sobre la nueva documentacion aportada, en orden al cumplimiento de
las prescripciones impuestas por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca, se deben realizar las consideraciones siguientes:

A) Como se desprende de lo indicado en el punto 3 del apartado de Antecedentes del
presente acuerdo, la documentacion aportada fue analizada en el informe técnico de fecha 7
de noviembre de 1994 a efectos del cumplimiento de reparos del acuerdo de aprobacion
definitiva de fecha 3 de diciembre de 1992,

_Sobre los distintos puntos de dicho informe cabe realizar las siguientes observaciones:

1) La diferenciacién en planos de las manzanas propias de las “zonas de ampliacion
del suelo urbano” respecto a las del casco, puede resultar conveniente. No obstante dicha
diferenciacién cabe que larealice el Ayuntamiento en fa concesioén de la licencia, en funcion
de las condiciones del entorno, teniendo en cuenta que el alcance de la normativa de las DSU,
tanto en la fecha en que se tramité ‘el Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano como en la




actual Disposicion Adicional Decimocuarta tiene limitaciones a efectos de regular
condiciones definitorias de la edificabilidad.

2) En cuanto al articulo 16, relativo a las obras sin licencia, parece mas adecuado
hacer una referencia al texto legal vigente en cuanto a disciplina urbanistica.

3) Dado que el uso residencial permitido se limita a las tipologias unifamiliar,
bifamiliar y trifamiliar, se tendré en cuenta dicha cuestion en la redaccién del articulo 38 de
las Ordenanzas. :

4) En cuanto a la altura minima del vuelo sobre la rasante, podrian admitirse —de
forma justificada—, los 3 metros.

Respecto a la necesidad de que no haya desarrollo contznuo de vuelos y mrradmes
cabe aceptar la redaccion del articulo 55.

5) Respecto al grafiado de los edificios protegidos ha de tenerse en cuenta que las

Normas Subsidiarias Provinciales prevén un listado transitorio de edificios protegidos
- (protegidos respecto a su demolicién o alteracion). Segun el articulo 3.9 de dichas Normas
Subsidiarias dicho listado es transitorio hasta la aprobacién de un catdlogo definitivo del
Patrimonio Arquitectonico y Cultural de la Provincia de Huesca y cada Ayuntamiento podra
‘promover un listado que sustituya y precise el listado general.

En el referido listado se contemplan, en Ontifiena, los siguientes inmuebles: Iglesia
parroquial, Ermita de Nuestra Sefiora del Pilar, Casa Consistorial y Yacimientos en El
Charmanille, El Puntal, El Juncal y La Pedrera Vieja.

En el articulo 3.9.1 de las NN.SS. Provinciales se proponen, como orientativos:
distintos grados de proteccién entre los que, al margen de aquellos inmuebles a los que les
pudiera corresponder la condicién de Bien de Interés Cultural, ha de destacarse la
contemplada como “Proteccién Preventiva” que se aplicard a los bienes inmuebles que hayan
sido definidos por el Ayuntamiento como de valor ambiental o arquitecténico o bien sobre los
que con caracter transitorio han sido incluidos en el listado anejo a estas Normas.

Preve, asimismo, el referido articulo 3.9.1 que sobre estos edificios se permitan
* procesos de renovacién, incluso derribos, pero con informe previo favorable de un arquitecto
nombrado especificamente por el Ayuntamiento, quien deberd cuidar el mantenimiento del
ambiente cultural, arquitecténico o paisajistico.

Se establece, también, que en el entorno (100 metros) de los edificios con proteccion-
preventiva, todo proyecto incorporard un anejo que analice el impacto visual y paisajistico.

El documento aportado se deberd completar con los edificios protegidos contemplados
en el listado de las NN.SS.PP. y aquellos propuestos, en su caso, de forma a}ternativa por el
Avyuntamiento,

6) Tal como queda reflejado en el punto 5 del apartado de “Antecedentes” del
presente acuerdo, debe grafiarse tanto el perimetro del suelo delimitado como urbano, como
el vial, en la forma prevista en el documento que fue aprobado provisionalmente el 29 de
mayo de 1992, que se refleja en el informe técnico adjunto.

B) Atendiendo a lo indicado en el punto 4 del apartado de “Antecedentes” del
presente acuerdo, deben incorporarse al documento téenico visado el 18 de agosto de 1994,
tanto el grafiade del ambito de la “Ordenanza diferenciada de vivienda de Promocién
Publica”, coincidente con el indicado como “Area que queda en suspenso” en los planos 7.bis
Reformado II y 8.bis Reformado II, como la propia ordenanza reproducida en el referido
punto 4 del apartado de “Antecedentes”.

C) En cuanto al informe de carreteras, siendo preciso el del Gobierno de Aragén
respecto a la carretera A-2214, éste fue emitido el 2 de diciembre de 1992, con caricter
favorable, por el Servicio Provincial de Carreteras y Transportes (registro de entrada en la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio el 11 de diciembre de 2012).



Por cuanto antecede, en uso de las competencias otorgadas en el articulo 18.2 del
Decreto 101/2010, de 7 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se desarrolla el
Reglamento del Consejo de Urbanismo de Aragén y de los Consejos Provinciales de
urbanismo, y en desarrollo de lo dispuesto en la Ley 3/2009, de 17 de Junio, de Urbanismo,
por unanimidad, tras la oportuna deliberacién, el M.I. Consejo Provincial de Urbanismo
ACUERDA:

Aceptar el cumplimiento de los reparos establecidos en el acuerdo de aprobacién
definitiva del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Ontifiena, de fecha 3 de
diciembre de 1992, a efectos de poder aplicarlo con unas determinaciones mdas concretas, si
bien: | ' :
- Se tendrd en cuenta lo indicado en el punto A del apartado del fundamento de
derecho segundo de la presente propuesta, respecto a las ordenanzas.

- En cuanto al vial de nueva apertura situado al noroeste se incorporard el previsto en
el documento aprobado provisionalmente el 29 de mayo de 1992 y, asimismo, se
grafiard en dicha 4rea el perimetro del suelo delimitado como urbano en el referido
documento aprobado provisionalmente. |

- Se incorporara al documento aportado la delimitacién del ambito de aplicacion de la
“Ordenanza diferenciada de Vivienda de Promocién Publica”, asi como la propia
ordenanza para dicho ambito. ' '

Lo que le comunico para su conocimiento y demas efectos
procedentes, significéndole que este acto administrativo es de mero
tramite por lo que contra el mismo no cabe recurso alguno, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 107.1 de la Ley 30/199%92,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciohes
Piblicas y del Procedimientc Administrative Comin modificada por la
Ley 4/1999. Ello no obstante, puede Ud. interpconer los recurscs due
estime pertinentes. '

EL SUBDIRECTOR DE URBANISMO,







AYUNTAMIENTO
DE

ONTINENA
(HUESCA)

DILIGENCIA:

Para hacer constar que ¢l Pleno de este Ayuntamiento, reunido en sesion ordinaria, de
fecha 19 de septiembre de 2013, adoptd, entre otros, el sigutente Acuerdo:

“6°.-CORRESPONDENCIA OFICIAL

2.- D.G.A.- Departamento de Obras Publicas, Urbanismo, Vivienda y Transportes.

Se remite acuerdo del Consejo Provincial de Urbanismo de Huesca, de fecha 5 de junio
de 2013, en relacion al Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Ontifiena. Cumplimiento
de reparos. (CPU-1995/558)”

De lo que doy fe.

Plaza Mayor, n° I.- 22232 ONTINENA(Huesca)-Tfho.:974 468 175- Fax:974 468 119







