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SUBCAPITULO I1. EFECTOS DE LA APROBACION DEL P.D.S.U.

ARTC 1. APLICACION DEL P.D.S.U.

ART@

ARTO

Este Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano (FP.D.5.U.) es
la figura de planeamiento que regira las actuaciones urbanisti-
cas en el término municipal de Ontifiena.

Es la base legal para dichas actuaciones, asi como. estable-
ce los criterios para la accidn administrativa y de edificacidn

Su aplicacidn se extiende a tode el término munigipal, tan-
to al Suelo Urbano como al Neo Urbanizable, si bien las normas
del Buelo No Urbanirable estaran vigentes hasta la aprobacién
definitiva de las Normas Subsidiarias Provinciales de Huesca.

mstas Ordenanzas y Normas siguen el régimen que establece
la legislacion vigente:

- Ley del PBuelo (2 de Mavo de 1975) v su Texto Refundido (9 de
Abril de 1978).

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley del
Suelo v Ordenacién Urbana (23 de Junio de 1878).

- Reglamento de Gestidn Urbanistica para el desarrolic de la
Ley del Suelo vy Ordenacidn Urbana (25 de Agosto de 1978).

- Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrocllo de la

2. ENTRADA EN VIGOR DEL P.D.5.U.

Las Normas y Ordenanzas de este P.D.S.U. entrardn en vigor

Cinmediatamente se publigque su aprobacidn definitiva en el Bole-

tin Oficial de la Provincia.

Por otra parte, careceran de ejecuuntoriedad cuando se otor-
guase. la aprobacidn definitiva a ressrva de la subsanacidén de
deficiencias mientras no se efectuase &sta vy en el sector a que

_se.refieran.

3. OBLIGATORIEDAD.

El cumplimiento de estas Ordenanzas y Normas serid obligato-
rio tanto para los particulares como para la administracion.

Seran calificadas como "Fuera de Ordenacidén” aquellos edi-
ficios e instalaciones construidos con anterioridad a la apro-
bacién del P.D.2:U. ¥y que no cumplan con lo en él establecido.

En estos edificicos e instalaciones no se podran realizar o-
bras de conscolidacidn, aumento de volumen, modernizacidn o in-
cremento de su valor de expropiacién. Unicamente se podran rea-
lizar aguellas reparaciones gue exigieran la higiene, &1 ornato
v la conservacidn del inmaeble.

6

- -Ley .del Suelo.y . Ordenacidn Urbana.(23 de Junio .de- 1878).-- - -~




Mariano Ibarz Nadal. Arquitecto.
Ref. 510RD/89 ' , 7

ARTQ 4. PUBLICIDAD. o

Este P.D.5.0. con toda su documentacién (planos, memorias,
ordenanzas y normas) serd.plblico y cualguier persona podri
consultarlos en el-Ayuntamiento,

ART2 5. VIGENCIA, REVISION Y SUSTITUCION.

La vigencia de estas Ordenanzas seré indefinida mientras no
se den las circunstancias gque se expresan en los sigulentes pun
tos (5.2 vy 5.3)

ElL P.D.5.U. se revisari asi:

- 5e produce la celmatacidn del Suelo Urbano delimitado.

- Que dentro del Suele Urbano aparecezcan nuevos usos gue defi-
nan un Area homogénea especifica de tal uso.

~ 5t resultase afectado por las Normas Subsidiarias Provincia-
les de Huesca.

La sustitucidn del P.D.3.1}. se produciria si:

- Se descubrieran en 5Susele No Urbanizable actividades que por
s interés argueocldgico, mineraldgico y extractivo hicleran
necesaria su proteccién especifica.

- 51 aparecieran usos no previstos en Sus=lo No Urbamz.able _que

T exigieran 1a modifidacidn dé sU calificacion.

- 51 variara notablemente el crecimiento previsto.

- 81 resultase afectado por determinaciones de planesamiento de
rango superior (nacional, autondmico, provincial vy comarcal).

SUBCAPITULO I1.2. DISCIPLINA URBANISTICA.
ARTO 6. INFORMACION URBANISTICA.

Ademis del derecho gratuito aludide en =1 Artle 4 respecto &
la publicidad del P.D.S.U., todo particular pusede pedir al A-
vuntamiento que se sefialen scobre el terreno las alineaciones y
rasantes oficiales gque corresponden a una finca determinada.

Tgualmente tiene derecho a que la Administracién Municipal
le informe por escrito, previo pago de los correspondientes de-
rechos, del régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

Estas informaciones deberén facilitarse por parte municipal
dentro del plazo de un mes, que se contara desde la fecha en
que el interesado acredite haber satisfecho los correspondien-
tes derechos y tasas.

ART2 7. LICENCIAS.

Se requiere licencia municipal para efecuar cualquier géne-
ro de actos de los sefialados en el ArtQ 8, dentro de este Tér-—
mino Municipal, seri obligatoric el pago de las tasas corres-—
vondientes al retirar la licencia.
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La obligacién de satisfacer dishos derechos y “tasas nace:

- Por presentacidén de la solicitud de licencia.

- Por la realizacién de cualguier obra o instalacidn para la
que sea preceptiva, aungue no haya sido solicitada en forma
reglamentaria ¥y con independencia de su concesidn.

Cuando las actas relacionadas en el Art@ 8 se formaran por
Organos del Estado o entidades de Derecho Pablico que admimis-—
tren bienes estatales, estaridn igualmente sujetos a Licencia
Municipal. '

Bl otorgamiento de la licencia no implica para el Ayunta-
miento responsabilidad alguna por los dafios ¢ perjuicios que
puedan producirse con motive u ocasidén de las obras que se rea-
Heen, ni su obtencidén podrid ser revocada por los particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en
que incurran en el servicic de las actividades correspondientes

No se concedera licencia de edificacidén en tanto no se ha-
van efectuado las cesiones obligatorias previstas en el Art@ 83
de la Ley del Hueleo.

Las condiciones especiales bajo las que se otorgue la li~
cencia se hardn constar en los deocumentos gue se devuelvan al
peticionario, tanto de forma escrita como grafica.

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjui-
cio de los demds deberes sefialados en estas Ordenanzas, las si-
guientes obligaciones:

~ Satisfacer cuantos gastos se ccasionen como consecuencia de
las actividades autorizadas en la misma.

- Qonstrulr o reponer la acera frontera a la finca.

- Reparar o indemnizar los daflos que se causan en los elementos
urbanisticos del suelo, subsuelo vy vuelo de la via pQblica,
tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rdtulos y
placas de numeracion, arboles, plantaciones, alcorgues, par-
terres, bancos, marauesinas, barandas, escaleras, imbornales,
alcantarillas, galerias de servicieo, cémaras subherréaneas,
minas de agua, canalizacicnes y demids slemsntos analogos.

- Instalar y mantener en buen estade de conservacién la valla
protectora.

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones ante-
riores, la Administracién Municipal no concederd el certificado
de final de obra hasta que no se havan realizado tales obliga-

clones.

ART2 8, ACTOS QUE NECESITAN LICENCIA MUNICIPAL.

1. Las obras de construccidn de edificaciones e instalaciones
de todas las clases de nueva planta. :

2. Las obras de ampliacidén de edificios e instalaciones de to-
"das las clases existentes,
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3. Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de
los edificios o instalaciones de todas las clases existentes

4, Las de modificacidn del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas las clases existentes.

5. Las obras gque modifiquen-la disposicién interior de los edi-
ficios, cualquiera que sea su uso. -

6. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a

que se refiere el apartado 2 del Art® 58 del Texto Refundido

de la Ley del Suelo, en adelante Ley del Suelo.

Las obras de instalacidén de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra tales como desmontes, explanacidn,

excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén deta-

llades y programades como chras a ejecutar en un Provecto de

Orbanizacién o de Edificacién aprobado o autorizado.

10. La primera utilizaciéon u ocupacion de los edificios e insta-
laciones en general.

11. Los usos de caracter provisional a gque se refiere el aparta-~
do 2 del articule 58 de la Ley del Suelo.

12. Bl uso del vuslo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

13, La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en
general.

14. La demclicidn de las construccionss salvo en los casos de-
clarados de ruina inminente.

15. Las instalaciones subtérrineas dedicadas a aparcamientos,

CoTTTT T T actividades industriales, mercantiles o profesionales, ser-
vicics pablicos o cualguier otro uso a que se destine el
subsuelo.

16. La corta de Arboles integrados en masa arbdrea que esté en-—
clavada en terrenos para los que exista un Plan de Ordena-
cidon aprobado.

17. La colocacidén de carteles de propaganda visibles desde 13
via pablica.

18, El acondicionamientc de lOLales comerciales.

19. La instalacién de médulos prefabricadcs que comparten un uso
residencial, ganadero, de almacenamiento, industrial, aunque
ne se trate de una instalacién fija y sea transportable.

WO oo ~3

ARTS 9. SOLICITUD.

La solicitud se formularid mediante instancia gue cumpla los
requisitos del articulo 189 de la Ley de Procsdimiento Adminis-
trativo, escrita y dirigida al Sr. Alcalde, ¥ suscrita por el
interesadc o persona que legalmente le represente con indica-
cién del nombre, apellidos, domicilic v datos del D.NI. de uno
u otro y con la documentacion especificada en el articulo si-
guiente, todo lo cual se presentard en el Registro General Mu-

nicipal.
ARTQ 10. DOCUMENTACION.

Salvo las obras oque se consideran menores, toda peticidn
de licencia requerird la redaccién del oportunc Provecto Téc-
mco suscrito por ténico competente y visado por el Colegio
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Oficial correspondiente. El proyecto de las obras -se presenta-
rd por triplicado.

Para el supuesto de obra menor serd necesario presentar
memoria explicativa de la clse de obra y su importe.

Oficio de nombramiento de la Inspeccidn Técnica.

ARTO 11, RESOLUCION.

Se otorgarid o denegara la licencia por el Ayuntamiento en
el plazo maximo de dos meses a contar desde la presentacidn de
la correspondiente solicitud. Trancurrido el plazo de dos me-
ses sin haberse notificado la resolucién sobre la solicitud de
licencia, =l interesado podra acudir a la Comisién Provincial
de Urbanismo de Huesca, y si en el plazo de un mes no se le
notificara acuerdo expreso de resolucidn, se entendsri otorga-
da la liecencia por silencio administrativo.

El cémputo de los plazos a los que se refiere el parrafo
anterior, quadara suspendido durante los dias gue tarde el in-
teresade en atender al requerimiento de la Administracién Mu-
nicipal para completar los datos de la solicitud o aportar la
documentacidn que el interesado hubiera omitido.

La concesidn de licencias por silencico administrative no
presupone el otorgamiento de facultades en contra de las
prescripciones de la Ley del Suelo ni de las presentadas Orde-
NAanzas.

T T Toda  FESolucidn que otorgue o deniegue licercia debefPd Ser

motivada.

ARTQ 12. REQUISITOS DE LA CONCESION DE LICENCIAS.

S3ae estarid a todo lo dispuesto por la Ley del Suelo y en
particular a:

- En todo expediente de concesidén de licencla constarid informe
técnico vy juridico emitido por técnicos municipales o pro-
vinciales v en su defecto por aquellos contratados por sl
Ayuntamiento a tal sfecto.

- No se podra otorgar Heencia para construccidn en tanto no
aueden garantizados el caudal de agua necesarios y el verti-
do de aguas residuales, debiendo estar garantizadas las con-
diciones higiénico-sanitarias de ambos servicios para el de-
sarroilo de la actividad que se trate.

~ Bl propietario deberi estar al dia de sus obligaciones eco-
némicas con =1 Ayuntamiento.

- No se podrd otorgar licencia a obras o sedificaciones gue den
lugar a infracciones urbanisticas definidas en el ArtQ 220.2
de la Ley del Suelo o que vayan contra las presentes Orde-

nanzas.
- Sobre Suelo Urbano no se podrad conceder licencia de edifica-

10

cidn en terrenos gque no cumplan la condicidn de solar o sean

susceptibles de serlo al ejecutarse simulténeamente la urba-
nizacién vy la edificacidn segin lo previsto en las presentes
Ordenanzas.
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ARTE 13. CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS. .
La Hcencia se considerara caducada:

~ Por desistimiento del interesado.

~ A los doce meses de su concesidén, si dentro del mismo no se
empezaran a ejercer las actividades que la misma autoriza,
admitiendose la concesidén de prdérroga por razones Jjustifica-
das.

- Cuando comenzadas las obras fueran suspendidas y transcu-
rrieran doce meses sin reanudarlas no habiendo obtenide prd-
rLroga.

- Por transcursco del plazo de =jecucidn sefialado expresamente
en la licencia. ' '

La declaracion de caducidad la realizarid el Srgano compe-—
tente para otorgarla., Esta declaracién producira:

- Bl cese de la autorizacidn municipal para el ejercicio de
las actividades objeto de la licencia.

- La pérdida de todos los derechos aln cuando no hubiese sje-
cutado total o parcialmente la obra o actividad autorizada.

ima vez declarada la caducidad se procederd, en su caso, a
exigir el cumplimiento de las obligaciones seflaladas en el a-
partado 7.6 del Art2 7. -

ARTO 14. PROCEDIMIENTOS ESPECIALES.

En los casos de reconcocida urgencia derivada de la necesi-
dad de evitar dafics a personas o cosas, el interesado podra
solicitar licencia para realizar obras que no sean de nueva
planta por mera comparscencia ante el Ayuntamiento, alegando
ios motivos de la urgencia de la obra a realizar. La concesion,
de la licenciz se limitard a las obras cuya urgencia sea nece-
sario realizar, responsabilizdndose del desarrolle de la obra
la Direccidn Facultativa.

ARTQ 15. SUSPENSION DE LA LICENCIA.

El Alcalde dispondrd la suspensidén de los efectos de una
licencia v consiguientemente la paralizacidn inmediata de las
obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos ac-
tos administrativos constituya manifiestamente una infraccidn
urbanistica grave de las definidas en el Art2 226.2 de la Ley
del Suelo. .

Fn cualquier caso, se estard a lo dispuesto en el Art2 186
de la Ley del Suelo y concordantes al Regimiento de Discipli-
na.

ART2 16. OBRAS SIN LICENCIA.

Cuando. los actos de edificacidén y usc del suelo relaciona-
dos en el Arto 8 de las presentes Qrdenanzas se efsctuasen sin
licencia u orden de ejecucidén o sin ajustarse a las condicio-
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nes seflaladas en los mismos, el Alcalde o el Gobernador Civil
de Oficio o a instancia del Consejero de Transportes y Urba-
nismo de la Diputacién General de Aragén dispondran la sus-
pensidn inmediata de dichos actos. '

En el plazo de dos meses’ contados desde la notificacién de
la suspensidn, el interesado habra de solicitar la oportuna
licencia o, en su Caso, ajustar las obras a la licencia u or-
den de ejecucidn.

Transcurride el plazo sin haberse cumplido lo estipulado,
el Ayuntamiento acordara la demolicidén de las obras a costa
del interesado procediendo como se indica en el Arte 1843 v 4
de la Ley del Suelo.

Siempre que no hublese transcurrido mas de un afio desde la
total terminacién de las obras realizadas sin licencia o sin
ajustarse a las condiciones seflaladas en las mismas, se podra
requerir al promotor de las obras o a sus causahabitantes para
que la soliciten en el plazo de dos meses segin dispone el
ArtQ 185.1, 2 ¥y 3 de la Ley del Suelo.

17. LICENCIA DENEGADA.

81 1a licencia hubiere sido denegada poy ser un otorga-
miento contrario a las prescripciones de este Proyecto de De-
limitacién de Suele Urbano y sus Ordenanzas, se procederéd se-
gin el articulo anterior.

En los supuestos de desisitimiento de la solicitud y de
- derieganién deéla licencia, log dereschos seran objeto de ‘reduc~
cién o devaluacién en el porcentaja establecide por el Regla-
mento de Corporaciones Locales.

El pago de las referidas exacciones no prejuzga, en ningdn
caszo, la concesién de la licencia.

;EJECUCION DE LAS OBRAS.

_ Toda obra debe ejecutarse de acuerdo con el contenido v
. f:ondiciones aspeciales de la licencia otorgada al efecto, con
_-E‘JJ'eccic'Jn a las disposiciones de estas Ordenanzas y bajo la

direccién facultativa de persona legalmente competente.

: Durante la sjecucidn de las obras deberan cumplirse las
siguientes prescripciones:

Construir el correspondiente badén, cuando la obra exija el
paso de camiones por la acera.

Conservar el badén o badenes existentes, asi como la acera
correspondiente a la finca. .

Mantener en estado de buena consevacidon y estética la valla
Protectora.

._bservar las normas establecidas sobre horarios de carga vy
escarga, limpieza, apertura y relleno de zanjas, retirada

e ‘escombros de la via pablica y demas disposiciones aplica-
les de policia. :

) se permitird la iniciacién de obra alguna sin que el
ativo designade como dirsctor de 1a misma haya Ccomunica-
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do al Ayuntamiento la aceptacién efectiva del mandato.

Toda obra iniciada sin haber cumplimentado lo dispuesto en
el parrafo anterior, se considerard carente de direccidén fa-
cultiva y debera ser suspendida por el constructor mientras no
se cumpla con dicho requisito.

En el supuesto de gue el facultativo director de una obra
dejara de*actuar en la misma, deberd ponerlo en conocimiento
de la Administracidén Municipal dentro del términc de siete
dias, mediante escrito debidamente visado por el Colegio Ofi-
cial correspondiente. El promotor de las obras, para poder
continuarlas, habrd de nombrar nuevo facultativo director y
comunicarloc al Ayuntamiento.

De no cumplirse este tramite dentro de los seis dias si-
gulentes al del cese del anterior director, las obras seran
suspendidas hasta que se cumplimente dicho reguisito.

3i durante =l transcurso de una obra fuese necesario in-
troducir alguna variacién en el proyecto gue afectara sustan-
~ialmente a dimensiones exteriores en funcidn de volimenes
adificados, deberd solicitarse previamente la oportuna licen-
cia de igual modo y con los mismos requisitos que =i se trata-
ra de iniciarla, pero sin que hayvan de acompaiarse de nuevo
ios documentos de informacidén urbanistica y de sefialamiento de
alineaciones v rasantes. Las citadas variaciones deberan sefla-
larse en el final de la obra acompafiando certificacidén del po-
sible incremento del presupussto. .. S

No podra iniclarse la construccidn, reconstruccién o re-
forma de fachadas, muros ni otra clase de cierres en tramo al-
guno de la via pablica sin que, aparte de la correspondiente
licencia, el interesado haya obtenide del Ayuntamiento al se-
falamiento sobre el terreno de las alineaciones y rasantes
oficiaies, salvo cuando le hublese comunicado ne ser precisa
dicha opsracién conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior
dara lugar en todo caso, vy sin perjuicios de ias otras correc-
ciones que procedieran de la inmediata suspension de los trba-
jos, medida que no zerd levantada hasta que no se de cumpli-
mento a lo que en dicho parrafo se prescribe.

Fn todas las obras de nueva planta o ampliacidén deberd co-
municarse a la Administracién Municipal la terminacidén de las
obras.

ARTC 19. ACTUACIONES ANTERIORES.

Para actuaciones urbanisticas que en la fecha de aproba-
cién de este Proyvecto no tengan legalizada su situacidn, se
tomarédn las siguientes determinaciones:

1. Edificaciones sin licencia.
Suspernsién de las obras hasta la obtencidn de la Heencia,

previa presentacién del Proyecto correspondiente cuando sean
legalizables y demolicidn en otro caso.
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2.- Urbanizaciones o parcelaciones. .

El Ayuntamiento, por los medios a su disposicidén, dara pu~
blicidad al caracter ilegal de la actuacidn, suspendera la
concesidén de licencias de todo tipo de actos en el area afec-
tada y se instruird el correspondiente expediente sancionador.

ARTe 20. FINAL DE ©BRAS Y OBLIGACIONES POSTERIORES DE PROPIETARIOS.

Antes de las cuarenta y ocho horas siguientes a la termi-
nacién de la obra, el propietario debera:

- Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y ba-
rreras gue ain no lo hubiesen sido.

- Construir el piso definitive de las aceras.

- Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones v
otros elementos que hubieran resultado afectados por la
obra.

Cuando no se hubiera cumplide alguna de las obligaciones
sefialadas en el apartade anterior, =1 Ayvuntamiento dictara las
disposiciones oportunas para subsanar lo no realizade a costa
del interesado.

Terminadas las obras, el propietaric en =1 plazo maximo de
veinte dias, lo pondrd en conocimiento del Ayuntamiento acom-
- pafiade de un-certificado- expedido por el facultativo director--— -
de aquellas, visado por el respectivo Colegio Profesional; en
el certificado se acreditarid que las obras se han realizado de
acuerdo con el provecto aprobado.

Los propietarios estardn obligsados a mantener sus edifi-
clos en las debidas condiciones de seguridad y salubridad.

Es asi mismo obligacién de los propietarios conservar,
Limpiar, revocar o estucar las fachadas de sus casas, asi como
los medianiles al descubierto, las entradas y escaleras, y en
general los espacios visibles desde la via pablica siempre que
ses Trecesario.

Los propietarios deberin mantener limpias y en buen estado
de conservacién las chimensas, depésitos, patios, conductos de
agua y desagie, pararrayos, antenas colectivas de televisidn v
demas instalaciones complementarias del inmueble.

Cuando las obras necesarias para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el presente apartado no fuesen realizadas por los
interesados, dentro del plazo que al efecto se les seflale, las
efectuarad el Ayuntamiento a costa de los propietarios.

ARTQ 21. CEDULA DE HABITABILIDAD.

Al término de cualguier obra de edificacidén, sea de nueva
planta o de reforma y antes de ponerla en uso, el propietario
deberd solicitar la Cédula de Habitabilidad, la cual se conce-
dera previa inspeccidn y comprobacién de que la obra se ajusta
a las condiciones de licencia concedida.

Las empresas suministradoras de los servicios de electri-
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cidad, agua; gas, no podran formalizar ningin contrato defini-
tiveo de suministro sin que por el solicitante se presente la
Cédula de Habitabilidad o deocumento justificativo de su exen-
cidn. :

ARTO 22. EDIFICACIONES EN ESTADO DE RUINA.

Cuando alguna construccién o parte de ellas estuviere en
estado ruinoso, el Ayuntamiento de oficio ¢o a instancia de
cualquier interesado declarara o acordard la total o parcial
demolicidn, previa audiencia del propietario y de los morado-
res salvo inminente peligro que lo impidiera.

La declaracidn de estado ruinosc se realizara en los su-
puestos determinados en =1 Art2 183.2 de la Ley del Suslo.

'81i el propietario no cumple lo acordado por el Ayuntamien-
to lo ejecutara éste a costa del obligado.

51 existiese urgencia v peligro en la demcra, el Ayunta-
mientec o el Alcalde, bajo su responsabilidad por motivos de
seguridad, dispondrid lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble ¥ desalojo por sus ocupoantes.

Las mismas disposiciones regiran en sl supuesto de gue las
deficiencias de la construccidn afectaran a la salubridad.

Para el procedimiento de tramitacidn del expediente de de-
claracién de ruina se estaria a lo dispussto en los articulos
18 a 25 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

ARTS 23, SANCIONES ... oot o e

La vulneracidn de las prescripciones contenidas en las
presentes Normas y Ordenanzas de la Delimitacidn del Suelo Ur-
bano de Ontifiena asl como en la Ley dal Suslo, llevaran consi-
go la imposicidn de sanciones @ los responsables asi como la
obligacidén de la indemnizacidn de los perjuicios causados; to-
do ello independientemente de las medidas establecidas en las
articulos 184, 185, 186, 187, y 188 de la Ley del Suelo, asi
como de las responsabilidades de orden penal en que hublieran
podido incurrir. .

El Alcalde podrsd - imponer multas de hasta 100.000 pesetas,

En general todos los actos que infrinjan estas  Ordenanzas
estaran a lo prescrito en el Reglamento de Disciplina Urbanis-—
tica, Real Decreto 2.187/1978 de 23 de Junio.

CAPITULO 2. CLASIFICACION DEL SUELO.
ART2 24. CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art@ 81 de la Ley del
Suelo, este término se clasifica en:

- Suelo Urbano.
- Buelo No Urbanizable.
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ARTe 25, SUELO URBANO. .

Constiruiran el Suelo Urbano los terrenos que cumplan con
una de las condiciones siguwientes, y que por tal motive se
encuentran incluidos dentra de la linea de delimitacidén de
Suelo Urbano establecidas por est Proyecta.

1. Que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacién de aguas residuales y suministro de energia elec-
trica.

2. Que estén comprendidos en Areas consolidadas por la edifi-
cacién al menos en la mitad de su superficie.

ARTO 28. SUELO NQ URBANIZABLE.

Constituirdn =1 Suslo No Urbanizable los terrenos de ests
término municipal no incluidos en ninguno de los supuestos del
articule anterior, v por ello no se hallen incluidos dentro de
la linea de delimitacién estahlecidas por éste Proyecto.

CAPITULO 3. SUELO URBANO.
SUBCAPITULO 3.1. ORDENANZAS GENERALES DEL SUELO URBANO.
ARTO 27. CONDICIONES PARA EDIFICAR EN SUELO URBANO.

Se consideraréd condicidén indispensable para poder edificar
un terrenc en Suelo Urbano, v para que se otorgue la corres-
pondiente licencia, que aquel merszca la calificacién de solar
al cumplir con todos v cada unce de los requisitos explicitados
en =] Art2 28 de sstas Qrdenanzas.

ART2 28. SOLARES.

Tendran la consideracién de solares las superficies de
Suelo Urbano aptas para la edificacién que reunan los siguisn-—
tes requisitos:

- Que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacién de aguas residuales y suministro de energia electri-
ca.

- Que la via a que la parcela de enfrente tenga pavimentada la
calzada v encintado de aceras.

- Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes definidas por
el presente Proyecto de Delimitacidén de Buelo Urbano.

ARTQ 29. EDIFICACION EN TERRENOS NO CONSIDERADOS SOLARES.

En aquellos terrenos de Suelo Urbano-que no cumplan con
los requisitos del articulo anterior, se podra otorgar licen~
oia de edificacidn siempre que los solicitantes se comprome-
tan a ejecutar las obras de urbanizacién precisas para que en

16
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ejecucidén simultidnea con la edificacién, la parcela adgquiera
la condicién de solar al darse el final de obras, para lo cual
habrin de cumplirse las garantias del Arto 30.

ARTO 30. GARANTIAS PARA EJECUCION.SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y DE LA

EDIFICACION.

- En la solicitud de licencias, el solicitante se comprometera
expresamente a la edificacién y urbanizacidén simultaneas.
- Be presentara fianza en cualguiera de las formas admitidas
por la legislacidén local, en cuantia suficiente para garan-
tizay la ejecucidn de las obras de la urbanizacidn en la
parte que corresponde, tal y como seiflala sl ArtQ 40.1 del
Bzglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del Suelo.
En el escrito de sclicitud de licencla se comprometera a no
utilizar la constriccidén hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacidn, v a establecer tal condicidn en las
cesiones del derecho de propiedad o de uso gue se lleven a
aefecto para tode o parte del edificio (Arte 40.1. R.G))

El compromizso de urbanizar alcanzard a todas las infraes-
tructuras necesarias para que vpuedan prestarse los servicios
pablicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes ge-~
nerales vy viarios que estén en funclonamiento (Art2 40.2.R.G.)

ARTS 31. INCUMPLIMIENTCO DE EJECUCION SIMULTANEA DE LA URBANIZACION Y

ART@

ARTe

32.

33.

EDIFICACION.

Fl incumplimientc del deber de urbanizacidén simultianeoc a
la edificacidén comportard los signientes extremos:

-~ La caducidad de la licencia sin derecho a la indemnizacidn.

- El Ayuntamiento impedirad el uso de lo edificade sin perjui-
cio del derecho de tercercs adguirientes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que se hublesen irrogado.

- La pérdida de la fianza a que se refiere la garantia 22 del
Art2 30 de estas Ordenanzas (Art2 40.3.R.G.).

ALINEACIONES OFICIALES.

Se define como alineacién oficial, la linea que delimita
la separacién entre las diversas parcelas de Suelo Urbano y
los espacics de dominio pablico.

Las alineaciones oficiales de este Provecto de Delimita-
cidén de Suelo Urbano son los grafiados en el plano nQ 7.

RASANTES OFICIALES.

fe define como rasante la linea de una calle considerada
en su inclinacién respecto del plano horimontal. Las cotas aque
definen las rasantes estin referidas al nivel del mar.

Son rasantes oficiales las sefialadas -en el plano n27 de
este presente Froyecto.
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SUBCAPITULQ 3.2. CONDICIONES DE USO. ' N
ARTC 34, DEFINICION DE USOS.
Los usos quedan clasificados en tres grupos:

-~ Uso de vivienda.
- Uso de industria.
- Uso pablico.

ARTo 35. USC DE VIVIENDA.

Es el correspondiente a viviendas unifamiliares; se sub-
divide =n:

_ Vivienda Unifamiliax, cuya caracteristica mds importante es
que tisne acceso independiente 1 exclusivo para cada vivien-—
da desde =1 exterior.

- Vivienda Plurifamiliar, cuya caracteristica més importante
es que su accseso o parte de &L es comin a varias viviendas.

ARTO 36. USO DE INDUSTRIA.

Is ol destinado 2 industrias, talleres y almacenes.
A tenor del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres
Nocivas v Peligrosas (Decrsto 2.414/1.961 de 30 de Noviembre)
v segin los criterios que a. continuacién se exponen cabe dis-
tinguir las siguientss categorias:
18 Categoria: Sin molestias para la vivienda. Son talleres
pricticamente artesanos de trabajos hechos a ma-
no o con maguinas que no produzcan ruidos ¥ vi-
braciones, no teniendo los motores potencias su~
periores a 2 HP.
Caben en esta clasificacién los garajes privados
para los usuarios del edificio en lozs que no ha-
yva servicio de mantenimiento ni depdsito de car-
burante. Su superficie méxima es de 150 me.

a4

28 Categoria: Son aguellas industrias que producen una moles-
tia tolerable, sin producir excesivos ruidos
(inferior a 45 db.), vibraciones, gases ¥y olores
desagradables, que no produzcan acurmulacion de
trafico v que la potencia de los motores no ex-
ceda de 6 HP.
Se admiten tambien garajes pablicos hasta 50
vehiculos, con servicio de mantenimiento peroc no
de carburantes. ’

o E—

A

3a (ategoria: Actividades molestas. Son las que presentan
’ cierto grado de incomodidad y deben cumplir las

E gigulentes limitacilones:

- Mivel sonoro maximo 55Db.
- Potencia méxima instalada 10 Hp.
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ARTo 37. USO PUBLICO. ' :

Comprende aguellos usos de trato directo al pablico.
Se divide en las siguientes clases:

1. Administrativos: - Oficinas piblicas.
2. Comerciales: - Comercio de uso diario.

- (Comercio especializado.
- Restaurantes, bares y cafeterias.

[}

Comunicaciones
v transportes: - Estafeta de correos.
- Central telegrafica.
- Central telefdnica.
~ BEstacidn de auntobuses.

4, Culturales: - Centros socio-culturales.
- Museos, salas de FExposiciones, Biblio-
tecas, etc.

Deportivos: - Centros deportivos.
- Pistas pelideportivas.
- En general todo tipe de instalaciones
deportivas para uso del municipio.

o

§. Enseflanza: .. .- .- Centros_de ensefianza laboral.--
- Centros de B.U.P.
~ Centros de E.G.B.
- Preescolar y parvulario.

7. Recreativos: - Balas de espectaculos.
- SBalas de cine y video.
- Campos de ferias y verbenas.

8. Religiosos: - Iglesias y conventos.
- Anexos parroquiales de tipo cultural,
apostdlico, social.

Xl

Sanitario-
Asistenciales: - Clinicas.
- Dispenszarios.
- Consultorios.
- Casas de reposo y establecimientos
psiguidtricos.
- Asilos y residencias similares.
- Guarderias infantiles.

10. Turistico-
Residenciales: - Hoteles, hostales y pensiones.
- Moteles.
- Campings.
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11. Varios: - Parque de bomberos. .
- Servicio de limpieza.
- - Cuartsles nmilitares.
- Cementerio.

ARTS 38. USOS PERMITIDOS.

Dentro-del Suelo Urbano de este municipie se permiten to-
dos los uscs sefialados en los articulos 35, 368 y 37 de estas
Ordenanzas con las limitaciones gue se indican a continuacidn:

-~ Los usos de vivienda y piblico.- sin limitaciones.

- Uso industrial 1& categoria.- solo en edificios de viviendas
plurifamiliares en planta baja y en anexos a viviendas wuni-
familiares.

~ Uso industrial 28 categoria.— en edificios de viviendas plu-
rifamliares en planta baja, semisdtano y naves interiores vy
en cualguier tipo de edificio independiente.

- Uso industrial 38 categoria.— solo en edificio exclusivo e
independiente con fachada a la calle vy rodeado de espacios
libres, tolerandose una vivienda para el guarda.

ARTS 39. USCS NO PERMITIDOS.

No serin permitidos aguellos usos no especificados en los
articulos 32, 33 y 34 de estas Ordenanzas para los terrenos
~--e o ineluidos dentro de-la Delimitacion de Suelo -Urbano:r—- -
De una manera especial se prohibe la nueva mstalacmn de
granjas del tipo que sea, o la ampliacién de las y existentes
dentro de la Delimitacidén del Suelo Urbano de este municipio,
habiendo de cumplirse las Instrucciones vy Normas para las Ins-
talaciones de granjas dictadas por la Diputacién General de A
ragén con fecha 9 de Ensro de 1.980.

SUBCAPITULO 3.3. EDIFICACION.
ART2 40, ALINEACIONES Y RETRANQUEOS.

Las edificaciones que se proyecten habran de ajustarse a
las alineaciones oficiales de las calles correspondientes gra-
fiadas en el plano ne 7, "Alineaciones y Rasantes”.

Se admite retrangueo de la -alineacidn oficial con la fina-
14dad de mantener tipologias existentes que dejan el patio en-
tre la fachada de la edificacién y la alineacidn, debiendo
construirse en ésta un cerramiento, de igual material gue el
edificio.

ART2 41. RASANTES.

LLas rasantes a adoptar para las diferentes calles habran
de ajustarse a las sefialadas en el plano n2 7.
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SOLAR EDIFICABLE.

Dada la tipclogia y divisidn catastral existente en el
co, no se exige solar minimo edificable.

TIPOLOGIA DE MANZANA.

La edificacién serd siempre en manzana cerrada, pudiendo
existir patics de manzana o parcela.

OCUPACION MAXIMA DE SOLAR.
Se podra construir hasta el 100% del solar siempre que se

cumplan las condiciones higiénico-sanitarias seflaladas =n el
subcapitulo 3.4. de estas COrdenanzas.

ALTURA MAXIMA EDIFICABLE.

Se fija la altura maxima edificable en 10 m. con un méxi-
mo de tres plantas incluida la bhaja (FB-2).

8. FORMA DE MEDIR LA ALTURA MAXIMA.

En las calles de pendiente igual o infericr al 3%, la al-
tura se medird en el punto medio de la linea de fachada, desde
la rasante de la acera hasta el plano inferior del forjado de

_la altima planta. En calles. con pendiente mayor del 3%, .las. -

construcciones ss= realizardn adaptidndose al terreno mediante
escalonamientos no superiores a la altura de una planta.

La altura en patics se medira desde el suele de la primera
planta destinada a viviendas, hasta el forjado de la dltima
planta. ‘

CIMIENTOS.

Los cimientos de los muros gque linden con la via pablica,
tendran el paramento exterior coincidente con el de fachada,
con una profundidad minima de un metro. Por de bajo de esta
profundidad ze consentiran retallos hasta la parte de la calle
que no excederin de 0,15 mts. en los primeros 3 mts. y de 0,20
mts. mads por cada metro que se profundice.

Traténdose de muros de cerramiento, la profundidad minima
podrd reducirse a 0,50 mts. Los cimientos de los muros colin-
dantes con otras propiedades, salve en el caso de ser mancomu-
nados, tendrin el paramento exterior coincidente con el limite
de propledad.

ARTO 48. SOTANOS.

Se entiende por sdtanos los locales cuyo techo no liegue a
estar a un nivel de 1,00 m. por encima del punto mas alto de
la rasante de la acera.

No se podrdn edificar mas de dos "olantas destinadas a so-
tano, ni profundizarse més de 5 mts. contando desde la rasante
oficial del terreno a la cara alta del forjado o solera mas
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profunda.
Todas las instalaciones incluideos los tangues “de gaso}_eo,

estarin dentro de los limttes del terreno ocupado por el in-
mueble.

- Usos.
Los permitideos por la delimitacion.

u

- Altura minima.
La altura minima serid de 2,20 mts. libres medides desde la

cara baja de la jédcena a la cara de la solera inferior cuan-
do el uso sea el de estacionamiento, y de 2,40 mts. para
cualquier otro uso permitido.

En ningin caso no se permitird una altura inferior a 2
nts. causada por algin elemento alslado (instalaciones) en
techo: el caracter de elemente aislado se define cuando la
proyveccién de dichas instalaciones sobre el total de la su-
perficie sea inferior al 10% de la misma.

- Accesos.
Mediante escaleras o rampas, pudiéndose completar estos ac-

ces0s con aAsScensores.
Sin perjuicic de lo regulado por los diversos reglamen-
tos especificos en vigor v demas legislacidn aplicable, los
accesos a los locales de sétano tendrAin unaanchura minima a
0,30 mts. por cada 100 m2 o fraccién de superficie.
eeen . En todo caso el nimero-minime de- accesos serd- de-uno- con
una anchura minima de 0,80 mts.
En todo caso se estarid a lo dispuesto en la NBE-CPI-81
sobrs vias de evacuacidn.

ART2 49. SEMISOTANOS.

2e entiende por semisdtanos los locales aus tengan su te-
cho a 1 m o mas sobre el punto mas alto de la rasante de la
acera frente a la Ffachada, v su suelo se halle a wmés de 0,60
mts. por debajo de la mizma en el mismo lugar.

- Usos.
Los permitidos por la Delimitacién.

- Altura minima.
La altura minima serd de 2,20 mts. libres, medidos desde la
carz baja de la jacena a la cara alta del forjado inferior
para usc de estacionamiento, y 2,40 mts. para cualquier otro.

usc permitido.

- Accesos,
Mediante escaleras o rampas, pudiendo conmpletar estos acce-

S0S CON ASCENSOres.
Se estard a lo dispuesto en el Art2 48.3.

ARTe 50. PLANTA BAJA.

3e entiende por planta baja, los locales cuyo pavimento se
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encuentre al nivel de la rasante de acera o a 0,60 mts. como
maximo por debajo de ésta en su punto mas alto o resulten ser
los primeros que se hallan por encima de la misma.

- Usos.
Los permitidos por la Dehmltacn_on

- Altura minima.
Uso de wvivienda:

% Serid de 2,40 mts. libres medidos desde la cara alta del
forjado inferior a la cara baja del forjade superior.

¥ En todo caso su pavimento estard 1 m. sobre la rasante
oficial del terreno en las piezas que den frente a la via
wiblica.

Otros usos:

* Sersd de 3 mts. libres medidos desde la cara alta del for-
jado inferior a la cara baja del forjado superior.

- Accesos.

Mediante escaleras o rampas.

il ntmero minimo de accesos serd de uno con una anchura
minima de 1 m.

En general los accesos tendrén una anchura minima de
(0,30 mts. por cada 100 m2 o fraccidn de superficie. :

Fn todo caso se estarda a lo dispuesto en la NBE- (“'PI 81
sobre vias de evacuacidn.

Los accesos publicos para otros usos distintos de vi-
viendas seran independientes de los accesos a éstas.

ART® 51. ENTREPLANTAS.

En los locales de planta baja y semisdtano podréan cons-
truirse entreplantas a cota superior a la rasante.

~ Usos.
Los permitidos por la Delimitacidn.

- Altura minima.
Se estard a lo dispuesto en el Arte 50.2., siempre que su
nso precise la libre circulacidn de personas. En caso con-
traric se establece una altura minima de 2,20 wmts.

- Accesos.
Se estarda a lo dispuesto en el Arte 50.3.

- Superficie maxima.
La superficie méxima ocupada por la entreplanta sera el 60%
de la superficie del local de planta baja a que pertenece.
Esta superficie méaxima podrd ser del 100% cuando el uso de
la planta baja y entreplanta sea el garaje, y sea inscrito
an el registro de la propiedad como tal uso.
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ART2 52. PORCHES. T

Se considera porche la planta baja situada a la misma ra-
sante de la acera e incorporada a la misma, destinado a uso
piblico ocupando la totalidad de la fachada y con una profun-
didad minima de 3 mts. libres de pasc y méxima de 5 mts. tota-
les.

I,a altura sera como minimo la establecida para el arrangue
de vuelos (3 mis.). ,

Los porches solo podrin establecerse en lados completos de .
manzanas con igual anchura, precisando la conformidad de todos
los propietarios afectados. Tendran una compensacién de 1,20
wveces la superficie del porche.

'

ARTS 53. PLANTAS ALZADAS.

Zon aquellas cuyo pavimento se encuentra a una altura mi-
mima de 3 wts. sobre la rasante de la acera, situandose por
encima de la planta baja.

- Usos,
Los que establece el Plan.

- Altura minima.
L& altura libre media entre la cara superior del forjado in-
ferior y la cara inferior del forjado superior serd de 2,40
Se permite la colocacidn de cielorraso en una superficie
equivalente al 25% de la planta dejando una altura libre de
2,20 mts.

- Accesos.
Desde la via pablica mediante escaleras o rampas, que cum-
plirdn con lo que se establece.

ART2 54. PATIOS.

Patic cerrade intericr es aguel gue tiene su perimetro o-
cupado por su edificacidn.

Estos patios seran de tal forma que puede inscribirse un
circulo de didmetro igual o superior a 1/3 de la altura del
patio.

[a dimensién minima =n cualquier caso serd de 3 mts.

Mo se permiten patios ablertos a fachadas, a excepciin de
los resultantes como consecuencia de la aprobacién de estudios
de detalle que abarguen manzanas completas.

- Patios mancomunados.
Se podran establecer mancomunidades de patios mediante docu-
mento publico inscrito en el Registro de la Propiedad. Estos
patios deberan cumplir las prescripciones anteriores relati-
vas a patios. ‘ :

- Vuaelos =n patios.
Ver Art2 H5H.4.
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ART2 55. SALIENTES Y VUELOS.

Se permitiridn vuelos siempre que su arranque esté a 3,00
mts. sobre la rasante de.la acera piablica (v en su defecto de
la rasante oficial) como minimo vy que cumplan los puntos si-
gulentes:

1. Balcones ¥ marquesinas.

Se permitiran los siguientes vuelos en funcidn de los an-
chos de las calles y plazas a que den frente.

- Calles v plazas de igual o menor de 3,00 mts. no se permi-
ten.

- Calles y plazas de mas de 3,00 mts. El 10% del ancho de la
lle o plaza con un maximo de 0,30 mtbts.
Longitud de vuelos: 0,30 mZ/mi. de fachada.
Entre dos balcones, o de un baledn hasta la mediansera,
existird como minimo una distancia igual al vuelo.
Lo mismo ccurrird entre balcones v miradores prohibién-
dose terminantemente su desarrcllo continuo.

2. Miradores,

v = - No se--admiben en-calles demenos de- 8,00 mts.-
En calles de mésg de 8,00 mts. se permite hdsta un vuelo
méximo de 0,80 mts.
Los miradores habran de separarse de la medianeria una
lengitud igual al vuelo siendo el resto de su longitud libre.

3. Aleros.

Se admiten iguales wvwelos gue para les balcones v mirado-
res con la diferencia gque en calles de igual o menos de 3,00
wts. se admitirdan hasta un maxime de 0,30 mts. En caso de bal-
cones o miradores, el alero podra superar en 3,30 el vuelo de
agquellocs. Su longitud podréd ocupar todo el frente de la facha-
da.

4, Vuelos en patios.

Se admiten en las mismas condicicones establecidas ante-
riormente, ¥ slempre que ne se reduzcan las dimensiones mini-
mas de éstos,

ARTC 56. TRATAMIENTO DE MEDIANILES AL DESCOUBIERTO.

En aquellas manzanas en que la aplicacidn de las presentes
Ordenanzas pudiera dar lugar a la aparicidén de medianiles al
descublerto producidos por edificaciones va existentes, se re-
guerird a sus propletarios para su adecentamiento ¥ ornato de
acuerdo con lo establecido en los articuleos 181 v 182 de la
Ley del Suelo.
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En el caso de estudics de detalle que produzcan la apari-
cidn de medianiles al descubierto de otras propledades, en los
nismos se preveri el tratamiento de estos medianiles, siendo a
cargo de los promotores del estudio de detalle la realizacidn
de las obras.

SUBCAPITULO 3.4. COMODIDAD E HIGIENE
3.4.1. VIVIENDAS.
ARTC b7. CARACTERISTICAS GENERALES.

Toda vivienda tendri condicidon de exterior, debiendo cum-
plir como minimo una de las siguientes condiciones al menos en
una longitud de 3 mts. de la pieza habitable destinada a ins-
tancia.

- Mae de frente a callie ¢ plaza

- Gue recaiza a un espvaclo libre unido a una calle o plaza
sismpre cue verifigue:

¥ Que tenga su fachada paralela a la abertura.

¥ Que la abertua sea.como minimo de 6 mts. de anchura.

* Que la profundidad sea igual o menor de vez y media la an-
chura.
No se permitirédn viviendas en sétanos o semisdétanos, ain
dotandolas de patico inglés. Scolamente se admitirdn en vlantas

bajas cuyo suelc estd a una cota de +0,17 wis. sobre la rasan-
ta.

Programa minimo:

Toda vivienda contard de cocina-comedor, un dormitorio de
dos camas y un aseo con ducha.

Dimensiones minimas:

LLa superficie de las piezas vivideras se ajustari a lo es-
tablecido en la Legislacién Vigente sobre Viviendas de Protec-
cién Oficial.

ARTO 538, AISLAMIENTOS.

En relacidn al aislamiento térmico se estard a lo dispues-

to en la NBE-CT-79.

En cuanto al aislamiento acistico se estard a lo dispuesto
en la NBE-CA-81. .
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ART¢ 59. VENTILACION E ILUMINACION. i

Toda pieza habitable tendrad iluminacién directa al exte-
rior por medioc de hueco con superficie no inferior a 1/10 de
la superficie en planta de.la pieza.

Fn los cuartos oscuros y en los bafios o aseos sin Ventﬁa—
cién natural, debera existir ventilacidén por medio de chime-
neas de ventilacién que aseguren la renovacidn del aire y cum-
plan lo establecide a continuacién:

Se admiten las chimeneas de ventilacidn con colector general y
conductos independientes siempre que raanan las condiciones
siguientes:

1. Tedos los conductores {colectores = individuales) deberan
ser totalmente verticales (no existir ningin desvio) y sex
de materialss combustibles.

2 La seccidn minima del conductc del colector debe ser de 40
cm2 v la de los conductos individuales de 150 cmZ.

(%)

Lz longitud minima del conducto individual, desde la toma
hasta su desembocadura en el colector general, debe ser de
2 whs

Lo 12t ~

4. Fl conducto individual solo debe servir para la ventilacidn
de un solo.local, cuando . se--precise -ventilar por un mLSmME-—-—- .
colector dos locales de una misma planta, deberd hacerse a
través de dos conductos individualses independientes.

5 La pralacién entre ambos lados del colector, casc de seccidn
rectanglar, asi como los conductos individuales, sera como
maximo de 1:1,5. :

8. Bl orificio de ventilacidn del local se colocard a una al-
tura sobre el solado de 2,00 mts. como minmimo.

7. Cada local ventilado debe estar dotado de una entrada infe-
rior de aire de 200 cm?2 de seccidn como minimo situada a 20
cms. por encima del pavimento.

3. La salida debe prolongarse 0,80 mts. por encima de la cum-—
brera o por encima de cualquier construccién situada a me-
nos de 8,00 mts.

. Tanto el colector como los conductos individuales deberan
estar debidamente protegidos térmicamente del ambiente ex-
terior para evitar pérdidas de temperatura que dificulten
el tiro de las chimensas.

10. A un mismo colector no acometerdn conductos individuales de
ventilacidén y de salida de humos de combustidn.
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ART2 60. ACCESOS A VIVIENDAS Y NORMATIVA DE INCENDIOS. -

oe estarda a lo dispuesto en la NBE-CPI-81 sobre vias de
evacuacion.

Caso de ser escalera interior de una vivienda, la anchura
minima sera de 8,00 mts. en viviendas plurifamiliares el mini-
mo serd de 1,00 m, cumpliéndose en cualquier caso las exigen-
clas de la Norma NBE-CPI-81.

Esta Norma sobre prevencidén de incendios serd de obligado
cumplimiento en todo el término municipal.

Los peldafics tenderdn a mantener la relacidn:

2T + H : 63
™ Tabira,.
H: Huellas,

con las siguientes limitaciones:

Huslla minima: 28 om.
Tabica maxima: 18,50 om.
Tahica minima: 13,00 cm,

e rellancs serid la ds sscalsra. En re-

Lz anchura ’rr_nirna
ivienda, esta anchura minima seri de 1,20

llancs de accsso a
mis.

Las escaleras, salvo las sitwadas bajo rasante, deberan
disponer de ventilacion natural v dlrecta al e*{terlo*‘ con al
menos 1 m2 de hueco por plantal”

Esta ventilacidn o iluminacisn podr& conseguirse mediante
un unico hueco de superficie equivalente y situado en la cu-
bierta correspondiente a la caja de escalera.

Rampas: dimensidn minima igual que en escaleras v pendien-
te mixima del 8%.

}A‘ Qa

3.4.2. COMERCIO Y OFICINAS.
ARTe 61. AISLAMIENTO.

En relacién al aislamiento térmico se estard a lo dispues-
to en la NBE-CT-79.

En cuanto al aislamiento acistico se estari a lo dispuesto
en la NBE-CA-81.

ART2 62. VENTILACION E ILUMINACION.

En oficinas se estara a lo especificado para viviendas
salvo que existan instalaciones especiales que garanticen me-
Jores condiciones.

Los locales destinados a comercio han de estar dotados de
ventilacidn e iluminacién natural o artificial.

La ventilacidn natural ha de establecerse por huecos de
fachada a via pablica, a espacios libres, & patios de manzana
o patios de parcela con superficie no menor de 1/10 de la su-
perficie de la totalidad de los locales utilizados para el pa-
bPlico y les aue exijan permansncia continuada del personal de
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dependencia o guard:f_a del comercio. De no reunir el local las

- condiciones fijadas en el parrafo anterior, se exigira la ven-
tilacidén e iluminacién artificial, previa presentacién regla-
mentaria del proyecto detallado de la instalacidn, que habra
de ser aprobado por el Ayuntamiento ¥y sometida a comprobacidén
de perfecto funcionamiento con requisito indispensable para
obtener el permisco de apertura del local, pudiendo ser revisa-

29

do en cualquier momento después de ella para comprobar su buen

funcionamiento, debiéndose garantizay como minimo la renova-
cién horaria del volumen total del aire dsl local salvo en sé-
tano, que deberdn ser como minimo dos renovaciones a la hora.

Los locales destinados al almacenamiento de mercancias,
sin permanencia constante del personal, deberin dotarse de
ventilacién que los ponga en comunicacidén con el exterior, o
por medios de conduchos con renovacidn de aire natural o arti-
ficial.

Como norma general independientemente de lo sefialado ante-
riormente, en edificicos de viviendas se bajan las chimeneas de
ventilacién hasta sl techo de planta baja, dejando un conducto
cada 80 m2 de local.

SERVICIOS SANITARIOS,

Los locales destinados a oficinas o comercios estarin do-
tados de servicios sanitaricos de forma gue no tengan acceso
directo desde los locales de trabajo, sino que exista un paso

o local interpuesto, que podrad utilizarse para la.colecacién

de lavabos.
En cuanto a s mamerco y distribucidn se =stard a lo que
establece =1 Reglamento de Seguridad e Higiene en el trabajo.
In tode casc seridn independientes para ambos sexos, con
una previsidn minima de un lavabo v un inodoro, con una super-
ficie minima de 2 mZ.

ARTQ 84. ACCESOS.

Cumplirdn las condiciones generales de evacuacién estable-
cidas en la NBE-CPI-81.

La dimensién de las puertas igualmente cumplirédn las con-~
diciones generales de evacuacidn, v en todo caso tendran una
anchura minima de 1 m. abriendec siempre hacia el exterior, sin
invadir la via o espacio piblico, asi como los pasos de circu-
lacidn.

ARTQ 85. ALTURAS.

Se estard a lo dispuesto en el subcapitulo 3.3. en rela-
cidn con las plantas gue ocupen.

3.4.3. LOCALES INDUSTRIALES.

ARTS 66. CONDICIONES.

Los locales industriales cuyo uso no estd permitido por
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estas Ordenanzas deberdn tener una superficie minima de 3 m2 vy
cubicacién de 9 m3 por cada puesto de trabajo.

Dispondran de aseos independientes para cada sexo, salvo
que se demuestre en la solicitud de la licencia que la indus-
tria en cuestidn, va a tener trabajadeores de un solo sexo.

Cumplirdn la Norma Basica NBE-CPI-81, scbre condiciones de
Proteccion contra Incendicos en los Edificios.

3.4.4. LOCALES DE US0 PUBLICO.
ARTe 87. CONDICIONES.

En los locales de uso piblico definido en el Art2 37 de
las presentes Ordenanzas, se deberAd asegurar la supserficie vy
cublcacidén que su destinoe requiera.

Para los empleadcs se deberd disponer assos diferentes pa-
ra cada sexo, con entrada independiente del local de venta,
salvo que se de la circunstancia sxpuesta en el 20 parrafo del
articule anterior.

Igualmente tendrin especial cuidado en el cumplimiento de
la Norma NBE-CPI-81, sobre condiclones de Proteccidén contra
Incendics en los Edificios.

3.4.5. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

ARTC 68. SERVICIOS SANITARIOS.

Todos los retretes serdn de tipo inodore con sifén senci-
1o, la taza serd de material impermeable v su superficie es~
tard vidriada inteviormente. Cada retrete estard provisto de
un aparato de descarga de 10 lts. de capacidad minimo., Se per-

miten fludmetros.

ARTQ 69. NORMAS GENERALES DE EVACUACION.

En las zonas cublertas por los servicios municipales se
estard a lo sigulente:

1. La arqueta de registro principal sera sifénica, siempre que
ne desaparezca la posibilidad de limpieza del ramal de aco-
metida extericr, se ubicarid inexcusablemente adosada al zéd-
calo o cimento de la fachada en el ingreso gensral o acce-
soric del edificic o en lugar abierto al usoc no privado,
siempre en el interior de la propiedad privada.

La tapa sera practicable y hermética en su cierre.

2. Cuando no sea posible la diferencia de altura necesaria pa-—
ra su desarrollo con evacuacidn por gravedadds las aguas
residuales o pluviales, deberd establecerse un sisbema me-
canico de elevacidn de residuales y pluviales, siempre den-
tro de la propiedad privada y bajo la responsabilidad ex-
clusiva de ésta.
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3. En los edificios ya construidos y en explotacién, en los
aue el funcionamiento de la evacuacidén de las aguas resi-
duales y pluviales fuera andmalo, deberan ejecutarse las
medidas precisas de adaptacién a lo sefialado por las Normas
Técnicas del Servicio, salvo que fuera posible modificar
favorablements las caracteristicas y profundidad de las al-
cantarillas generales.
Las modificaciones precisas serédn a cuenta de los interesa-
dos.

4. Cuando por necesidades generales, favorablemente estimula-
das por el Avuntamiento, hubiera precisién de modificar la
ubicacidn o caracteristicas de la red municipal, el trasla-
do de las acometidas y, en su caso, la modificacidn precisa
de la red interior del edificic serd cuenta y cargo de los
interesados.

Ey las zonas no cubiertas por los servicios municipales o
municipalizados de saneamiento, en que las aguas residuales
hbieran de verter en pozos absorventes, deberid ser precisa,
antes de la eliminacidn vor filtracidn, una licunacidén y trans-
formacién de las materias de las aguas residuales en fosas
sépticas con una depuracién bioldgica de garantia suficiente
en el orden sanitaric. los posos absorventes s& separaran
siempre como minimo 3 mts. de las propiedades vecinas, sin gque
ello exima a los propietarics de su responsabilidad por dafios
v perjuicios a terceras. _ , o

La inutilizacidén y supresion de pozos absorventes se efec-
tuaréd cegandolos, previa adecuada desinfeccidn sanitaria.

ARTO 70. ACOMETIDA AL ALCANTARILLADO.

En toda construccidn nueva debsri hacerse acometida a la
alcantarilla para las aguas sucias o pluviales, sin cuyo re-
quisito no se concederd licencia para alguilarla o venderla,
nt podrd ser habitada.

Cada finca podra tener su red de deagiile con su acometida
independiente, aunque las contiguas fueran del mismo duelio, no
consintiéndose al establecimiento de servidumbre de una finca
a otra.

En las calles donde exista mias de una alcantarilla oficial
se ejecntarén las acometidas a las gque en cada caso seiale el
Ayuntamiento a través de los servicios técnicos. Por necesida-
des urbanisticas generales o por causa de fuerza mayor, el A-
vuntamiento podrid disponer el traslado de acometida a otra al-
cantarilla, sea existente o de nuevo establecimiento, a cargo
de la propiedad del inmueble afectado, ejecutando por las bri-
gadas municipales o por terceros el cambio citado si no huble-
ra sido cumplimentado por la propiedad directamente en el pla-
zo de un mes, y pasando aquella al cargo correspondiente.

Como principio general, no deberd autorizarse la construc-
cién de més de una acometida a la alcantarilla genexal para
cada finca desds el pozo del registro, lnicamente podrin eje-
cutarse dos acometidas en las fincas de esquina a dos calles o
con acceso por cualguiera de sus lados, siempre que la indole




Mariano Ibarz Nadal. Arguitecto.
Ref. 510RD/89 32

de la construccién y su superficie lo exijan. Sclo en el caso
de quea el propietaric de la finca por necesidades impuestas
por la distribucién de la misma,solicitase la ejecucidn de més
de una acometida, podrid autorizarse, previo informe de los
servicios técnicos municipales y siempre que la distancia en-
tre dos acometidas sea superior a 15 mts.

ARTe T71. RAMAL PRINCIPAL DE ACOMETIDA.

La tuberia principal de evacuacidn que enlaza la argueta
de registro principal con la alcantarilla oficial deberi ser
tubho de gres, figrocemento especial, hormigdén vibrado o com-
primide v an general, cualquier otro material expresamente a-
ceptado por los serviclios técnicos. mumnicipales que cumplan las
condiciones de ser impermeables, blen calibrados e inatacables
por los Acidos. El diametro interior de los tubos no esxcederéd
normalmente de 15 om., pero podri aceptarse con justificacidn
especial didmetros mayores, sin que excedan en ningln casc en
su dametro de la medida correspondiente a la mitad del didme-
tro circular interior inscriptible en la alcantarilia general,

g incrementando el resultado en 5 cm.
‘ La colocacidn v uniones de log tubos serdn de acuerdo con
las Normas Técnicas Municipales del Servicico.

El ramal de la acometida se dispondri con una inclinacién
uniforme de trses centimetros por metro come minimo.

Siempre que la cota de la alcantarilla oficial en relacidn
con la planta inferior a desaguar obligue a colocar la. acome-
tida con una inclinacidén inferior a la sefialada del tres por
clento, se dispondra en el origen o punto mas alto del ramal,
un depdsito de descarga automatica de guinientos litros como
minimo.

La direccidn del ramal de acometida serd absolutamente
rectilinea v perpendicular a la de la alcantarilla oficial de
la calle; =xcepcionalmente por razones especiales, se admitira
previa autorizacidn expresa, el que la acometida forme angulo
abtuse con el sentido de las agujas abajo de la alcantarilla
oficial, no pudiendo nunca ser agudo con dicho angulo.

El asiento del tubo deberad hacerse sobre una cuna de hor-
mgon cuyva base tenga una anchura igual por lo menos, a dos
veces al difmetro interior del tubo. En clrcunstanclas sespe-
ciales de profundidad reducida o cuande asi lo requieran los
Servicios Técnicos Municipales podrd exigirse la proteccidn
superior de los tubos, envolviendo éstos sobre la cuna de hox-
migdn con este mismo material para conseguir un refuerzo sufi-
ciente. .

Cuando no se exija este refuerzo, la tuberia debera cu-
brirse en todo el ancho de la zanja con una capa de arena de
30 cms. de espesor minimo sobre la generatriz superior.

En todo caso deberd atenerse la instalacidn a lo que dis-
ponga el Servicio Municipal correspondiente, como descripcién
para dar licencia, de acuerdo con los Reglamentos v Normas
Técnicas del Servicio. .
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ARTQ 72. VENTILACION DE BAJANTES.

Todos los desaglies de aguas fecales, retretes y urinarios,
asi como aquellas que tengan gue dar salida a grandes cantida-
des de agua, estaridn dotados de sistemas de ventilacién.

ARTO 73. RED VERTICAL DE SANEAMIENTO.

Las tuberias de bajada destinadas a conducir las aguas fe-
cales seran de gres, fibrocemento sanitarico u otros materiales
analogos, impermeables a ligquidos vy gases v de superficie in-
terior Hsa,

Todas las juntas han de ser absolutamente herméticas y sin
rebabas intericres.

Las dimensiones de todas las tuberlas de bajada seran pro-
porcionales al velumen de las materias a evacuar y serén, en
lo posible, verticales, ne pudiendeo en todo caso, separarse
mas de 30 grados de ella. 2u didmetro no debera ser infericr a
8 cms. ni supericr a 15 cms. salvo en casos especiales debida-
mente justificados.

Las unionss de los desagiles de los diferentes servicios v
aparatos sanitarios con las tuberias de bajada, tendrin sec-
cién suficiente para una svacuacidn rapida v completa, v =1
injerto se hard forzcosamente mediante piemas especiales. Estas
tuberias de unidn de los servicios con la de bajada tendrén la
mayor inclinacidn posible, procurindose que no sea inferior a

- 45 grados en ningun tramo. 7 I - -

ARTe T4. RED HORIZONTAL DE SANEAMIENTO.

La red de evacuacién de toda finca urbana se compondra de
dos partes:

1. De un ramal principal de acometida que conduzmca todas las
aguas pluviales y residuales directamente desde un pozo ar-
queta de registro principal o terminal a la alcantarilla o
colector oficial de cualauiera de las calles en que se en-
cuentra situada como confrontante la finca.

2. Del ramal o ramales secundarios que sean precisos para caon-
ducir las aguas pluviales residuales hasta el pozo o arque-
ta de registro principal y terminal antes citado.

5i por necesidades de la construccion fuese preciso acome-
“ter diversos ramales tubulares directamente al pozo o arqueta
de registro principal y terminal, se haria por medic de una
pleza especial que lleve todes los injertes necesarios para -
recibir los ramales secundarios.

La pendiente minima sera del 1,5% e ird por debajo de la
red de distribucién de agua.

ARTC2 75. PRESCRIPCIONES RELATIVAS A BAJANTES DE AGUAS PLUVIALES.

Las bajadas de aguas pluviales no sohresaldrén de la linea
de fachada en toda la anchura de la planta baja, en la que es-
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taran protegidas contra las posibles roturas ¢ desperfectos.
En las calles con alcantarillado es obligatoric vertsr las a-
guas pluviales a la alcantarilla. En las calles que carezcan

de alcantarilla se verteran las aguas pluviales de cubiertas,
terrazas v patios por debajo de las aceras, no permitiéndose
méds que una salida de aguas pluviales por cada doce metros de
acera.

En ningtn caso se hara el vertide de aguas pluviales sobre
la acera pablica.

Las bajadas de aguas pluviales que existan actualmente y
no se ajusten a las prescripciones de estas Ordenanzas, se
adaptarin a2 ellas duarante la ejecucidn de las primeras obras a
realizar en cada finca. En cualguier casce el Ayuntamiento po-
dri exgir la realizacién de las obras de adaptacidn de la e-
vacacion de pluviales zsegin las prescripcicnes de estas Orde-
nanzas v en un plazo determinado.

Gueda absolutamente prohibido acometer las bajadas de a-
guas pluviales a fosas sépticas.

No se permitird arrojar aguas usadas, residuos o inmundi-
cias en los canales o bajadas de aguas pluviales, ¥y acometer a
allas las procedentes de los servicios restantes de las fincas

ARTQ 78. FOSAS SEPTICAS Y FILTROS BACTERIANOS.

Queda terminantemsnte prohibida la construccidin de pozos
negros v minas filtrantes, ¥y en geuneral todo medio de recogi-
g Tde T aguas fecales que no seajusten a las presentes Ordenan~
zas, por sey contrarico a cuanto dispone la Ley del Suelo, sal-

vo en terreno no urbanizable.

3.4.6. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.
ARTe 77. EVACUACION DE HUMOS.

Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas y
patios de todo género, sl no son llevadas por conductos apro-
plados hasta una cierta altura, la cual vendrd determinada por
una clase de hogar, elevacién de las construcciones prdxdimas v
distancias a =llas que se fijan a continuacion:

i
Los conductos de humos se clasificaran en las tres catego-
"rias siguientes:

1. Los correspondientes a chimeneas, estufas y cocinas de uso
doméstice individual. :

2. Los pertenecientes a estufas vy cocinas de uso colectivo ¥y a
calderas de calefaccidén central para una sola vivienda.

3. Los de calderas de calefaccidn central colectiva y quemado-
res de basuras. ' :

Tode conducto de chimenea debera salir verticalmente por
la azaotea o =l tejado ¥y elevarse su salidade humes scobre la
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cubierta exterior del edificio, en aguel punto en la medida
que a continuacién se indica:

- Categorias A y B: Seguirédn las prescripciones técnicas de la
. Norma NTE~ISH-1974.

- Categoria C: Para estos conductos regiran las condiciones e-
- xigibles para las chimeneas industrilales, de a-
cuerdo con las Ordenanzas que indique el Reglamento de In-
dustria.

De producirse variacidn en las alturas, distanclas o ca-
tegorias fijadas, sea aquien fuere el que las realizase,
siempre que la misma se efectue con al debida autorizacidn
municipal, el propietaric de cualquisr conducto de humos con
salida al exterior vendra obligado a modificarla para atem-
perarlo a la nueva situacién de hecho que se produjera por
cuenta por cuenta v cargo del que las originara.

ARTQ 78. PREVENCIONES COMUNES.

Cada hogar tendrd un conducto de humos independiente que
no podrd alojarse en las parcelas medianeras, dsbera separarse
de =1las mediante material refractarico que lo aisle convenien-
temente v habra de alejarse especialmente de todo material
combustible.

Serd obligacién del propietario del inmueble mantener lim-

e pilos--los conductos. de- humo, -efectuande dicha-limpieza -siempre
que fusre necesaric y obligatoriamente una vez al afio.

ART2 79. EVACUACION DE GABES.

En todas las piszas de viviendas o locales en los gue pue-
dan producirse gases u olores, existird una red de evacuacidn
de los mismos, estableciéndose chimeneas de conducto colsctor
y acometidas individuales, construidas con piezas prefabrica-
das segin sistema patentado que garantice el perfecto funcio-
namiento. Igualmente deberd existir en estas plezas un extrac-

+tor de humo conectade a la acometida individual.

SURBCAPITULO 3.5. SEGURIDAD EN LA CONSTRUCCION.
3.5.1. GENERALIDADES.

ART2 80. VALLAS.

En todos los solares sin edificar se construirén vallas de
cerramiento, con tratamiento uniforme el tipo serd igual para
todos losg solares, vy serd determinade por el Ayuntamiento en
los seis meses sigulentes a la aprobacién definitiva del Plan
General; el Ayvuntamiento igualmente estableceri los plazos en
los aue deberidn ser vallados los solares.

Bl frente de la casa o solar donde se practiguen obras de
nueva construccién se cerrard siempre con unavalia de =lemen-
tos prefabricados o de ladrillos; la apariencia serd vistosa.
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Bl maximo espacio que podra ocuparse con la valla seri de
1,5 mts. desde la linea de fachada, en todo caso en la acera
se dejarésiempre 0,80 mts. para paso.

En los casos en queno se puedan aplicar estas condiciones,
el Ayuntamiento fijaréa la situacidén de las vallas de forma gue
su colocacién no impida el transito peatonal o rodado.

ART2 81. COLOCACION, DE MATERTALES DURANTE LAS OBRAS.

Los materiales se colocaran y prepararan dentro de la obra
cuando no fuera posible la colocacidén y preparacidn se hari en
el punto o espacic que la autoridad municipal designe.

ART2 82. ACCESO A LA CUBIERTA.

En todas las construcciones se prevera el acceso a la cu-
hierta desde e]l Interior de las mismas.

ART@83. ANDAMIOS Y MEDIOS AUXILIARES.

Cumplirdn lo establecido en el Plisgo General de Condicio-
nes de la BEdificacion de la Direccidn General de Arauiteciura.

[los andamios, codales v demas elementes auxiliares de la
construccidn se montaran, instalaran y desharan, conforme a
las disposiciones vigentes de seguridad en el trabajo, de modo
que evite todo peligro para operarios y transito.
 Los aparatos de ascension de materiales solo se_podran si-— .. .
tuar en el interior de la casa o solar, o dentro de la valla
de prevencidn, salvo casos especiales o con la autorizacidn
partinente. ‘

Las plumas y brazos mdviles de las torres graas no podrén
girar en ningin caso sobre la via pdblica ni sobre los terre-
nos de dominio pGblico, salvo auteorizacidn concreta.

ARTe 84, APUNTALAMIENTOGS.

El apuntalamiento de edificios se efectuarid siempre bajo
direccién facultativa, debiendo procurarse que no se produzca
afecciones a los serviclos pablicos ¢ limitaciones importantes
del trinsito.

ARTQ 85. LINEAS DE ALTA TENSION.

En las zonas afectadas por las lineas de alta tensién no
se permitird construccidén alguna hasta tanto se haya desviado
el paso de la linea de forma reglamentaria. A tal efecto el A-
vuntamiento solicitard informe de la Jefatura de Obras Publi-
cas en relacidn con el paso de dichas lineas y superficie de
terrenos gque afectan.

ARTe B86. PARARRAYOS.

Seria de aplicacién la Norma NTE-IPP.
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3.5.2. EDIFICIOS RUINOSOS Y DERRIBOS. '

ARTo. 87. CONDICIONES- DE EDIFICIO RUINOSO.

ARTO 88,

- Las mismas disposiciones podréd adoptar -la Alcaldia para

Cuando alguna construccién o parte de ella estuviera en
estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, declarard o acordard la total o parcial
demolicién; previa audiencia del propietario y de los morado-
res, salvo inminente peligro que lo impidiera, tomando para
allo todas las precauciones necesarias.

Se declararid en estado ruinoso en los siguientes supues-
tos:

- Dafio no reparable por medios téc¢nicamente por medios norma-
les. _

- Coste de reparacidén superior al 50% del valor actual del e-
dificio o plantas afactadas.

- (Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicidn
del inmuaeble.

S5i el propietario no cumplisra lo acordado por el Ayunta-
miento o el Alcalde, por motives de seguridad, dispondra de lo
necesario respecto a la habitabilidad del inmusble o desaloja-
miento de sus ocupantes.
corregir las deficiencias de la construccidén que afectaran a
la salubridad o seguridad.

EXPEDIENTE DE RUINA.

De conformidad con lo dispuesto en el Art2 17 y siguientes
del Reglamento de Disciplina Urbanistica, la declaracién se
harad siempre previo expediente contradictorio, que se iniciara
a instancia del propietario del inmueble o de sus ocupantes y
de oficio.

Las solicitudes de declaracién de edificio ruinosc por
parte del propietario, se presentaridn en el Registro General
del Avuntamiento e indicaran el nombre de los inguilinos y a-
rrendatarios, asi como el de los duefios de las fincas colin-
dantes por pared medianera.

Los técnicos municipales y sus auxiliares estidn especial-
mente obligados a dar parte des cualquier construccidn que es-
timen ruinosa. Las solicitudes de declaracién de edificio rui-
noso por parte del propietario se resolveran con arreglo al

siguiente procedimiento:

1. Se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento e
indicaran el nombre de los ingquilinos y arrendatarios, asi
como el de los duefios de las fincas colindantes por pared
medianera, ‘

2. Se procederd a la apertura de expediente contradictorio de
ruina a la vista de la solicitud presentada.

37
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3. EL Ayuntamiento citard y dara vista en el expediente a o-
tros propietarios si los hublere, inquilines y arrendata-
riog del inmueble que se desarrolle sobre el solar afecta-
do por el expediente aungue su acceso sea por inmueble dis-
tinto. ' ‘

4. En el plazo de quince dias, una vez recibida la comunica-
cidn, los afectados podran hacer cuantas manifestaciones
consideren necesarias pudiendo estar asistidos por técnico
competente si asi lo consideran oportunc.

(ol

Concluide el plarzo de alegaciones, el arquitecto municipal
emitird dictamen en el plazo de . 1) dias. Este dictamen con-
tendrid los elementos técnicos y sera suficientemente com-—
prensivo para dictar el acusrdo final.

8. Con el informe municipal queda el expediente preparado para
su resclucidn, que efectuarid =1 Avuntamiento a la wvista de
la propuesta téecnica y de lo expresado en las alegaciones
de propletarios e inguilinos.

7. Cuando en el expediente no resulten fundamentos bastantes
para la daclaracidn de finca ruinosa v si solo desperfectos
susceptibles de normal reparacion gue afecten a las condi-
clones de habitabilidad del inmueble, la Alcaldia al resol-
_ver el expediente, podri imponer al propietario la. obliga- .
cién de ejecutar tales obras en un plazo determinado.

ART2 89. RUINA INMINENTE.

51 al construccién se hallase en tal estade que permita a-
praciar anticipadamente y fundadamente una calificacidn de
ruina inminente con riesgo grave para sus ocupanies, ss adver-
tird a éstos la necesidad de desalojo inmediato y del riesgo
consiguiente, sin perjuicio de las medidas que padrd adoptar v
aplicar el Ayuntamiento en garantia del interés pablico.

Cuando del expediente no resulten fundamentos bastantes
para la declaracion de finca ruinosa y si zolo desperfectos
susceptibles de normal reparacidon que afecten ademés a las
condiciones de habitabilidad del inmueble, la Alcaldia al re-
solveyr el sxpediente, podrd imponer al propietarico la obliga-
cidn de ejecutar tales obras en un plaro determinado.

La autoridad municipal ordenarid el apuntalamiento del edi-
ficio que lo precise siempre que lo juzgue oportuno. En casos
de urgencia podra ordenar que se haga a costa del propietario.

3.5.3. DEMOLICIONES.
ARTC 80. GENERALIDADES.
De los derribos se dard previo conocimiento a la autoridad

municipal solicitando licencia.
Antes de proceder al derribo del =dificioc, especialmente
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si es ruinoso y las fincas colindantes no tienen un perfecto
estado de solidez, se colocaradn apeos y codales para evitar
que sufran los los edificios contiguos. El gasto correspon-
diente correrad a cargo del propietario de la casa que se haya
de derribar.

ARTQ 91. HORAS DE TRABAJO.

e

Todo derribo se verificard en las horas gue se sefialen pa-
ra cada caso en la concesién de licencia, exceptudndose el de
la parte inferior del edificio, que podrad practicarse en todas
horas mientras no se trate de paredes que den a patios comu-
nes,

No obstante, se permitird el dexribo de fachadas vy patios
comunes durante las horas ordinarias si existiese una cerca de
precaucién que laz cubriese completamente.

ART2 92. ESCOMBROG.

Para el vertide de escombros se2 usaran procedimientos que
no produzcan polvo, sin perjuicio de smplear tablados de pre-
caucién para el derribo de lasz paredes exteriores. No se per-
mitiran bajo ningdn concepto, el uso de escombros procedentes
de demoliciones para el relleno de iterraplenes de vias publi-
cas.

Los escombros procedentes de cualquier obra se transporta-
rin a los vertederos debldamente autorizados en vehiculos cu-
hiertos para evitar el derramamiento ¥y produccién del polvo.

3.5.4. APEOS.
ARTC 93. GENERALIDADES.

tnando el edificio se halla ruinoso, el propletario vendra
obligado a disponer los apeos necesarios para que su estado no
constituya una amenaza constante a la seguridad de los morado-
res de la misma, de las fincas colindantes © de los transeun-
tes,

Ta necesidad de apeo, caso de no ser manifestada esponta-
neamente por el propietario, podra declararse de oficio por la
autoridad municipal como consecusncia de las vigsitas de ins-
peccién o a instancia de las autoridades o particulares.

ARTC 94. OBLIGACION DE PERMITIR EL ESTABLECIMIENTO DE ELEMENTOS DE APEO

Ningan ciundadano puede oponerse bajo ningin concepto, a’
que se establezca en sus viviendas aguellos elementos inte-
grantes del apeo gque resulten necesarios como consecuencia de
los tramites establecidos en los articulos precedentes. Todo
agquel que se opusiera a la ejecucidn de estas obras, serd res-
ponsable de los dafios que se ocasionen en la demora en el cum-
plimiento de los acuerdos municipales con independencia de las
consecuencias de indole penal.
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ARTC 95. EJECUCION DE OBRAS POR EL AYUNTAMIENTO. ;

81 los propietarios no se atemperan al cumplimiénto de los
decretos de la Alcaldia originados por las disposiciones que
anteceden, se procederid por el Ayuntamiento mediante la ejescu-
cidn forzozsa a llevarlos a efectos en el término de cuarenta y
ocho horas, una vez evacuado el informe penicial definitivo y
reintegrandose por la via de apremioc en su caso, con las ren-—
tas o el producto de la venta de los edificics de los gastos
que se le originen, caso de que el propiestario se negase a sa-
tisfacerlo.

ARTZ 96. APEOS URGENTES.

Cuando el facultativo director de wuna obra o encargado del
reconccimiento de una finca estime de absoluta urgencia el es-
tablecimiento de apescs, vodrid ordenar que se ejecuten inmedia-
tamente sin perjuicio de dar cuenta a las antoridades munici-
pales.

SUBCAPITULO 3.6. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Las instalaciones gue no se mencionan y que no existan, cumpliré&n
lo agui establecide en el momento de su creaciénm.

3.6.1. EMISIONES A LA ATMOSFERA.
ARTQ 97. Todas las indusrias u otro tipo de actividad que tengan emi-

siones a la atmésfsra cunpliran la reglamentacidén especifica
sobre el particular, que en la actualidad es la siguiente:

- Ley 38/1.972 (B.0O.E. de 26.12.72) de Proteccidn del Ambiente
Atmosférice, que establece las lineas generales de actuacidn
para prevenir, vigilar y corregir las situaciones de conta-
minacidén atmosférica.

- Decreto 833/1.975 del Ministerio de Planificacidén y Desarro-
o (B.O.E. del 22.4.75) que desarrolla la ley anterior.

3.8.2. VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES.

ARTO 98. En relacidén a los afluentes ligquidos de las actividades indus-
triales recogidos en las redes municipales de saneamiento, se-
réd necesario redactar una Ordenanza que recoja las condiciones
gue deben cumplir los afluentes industriales para ser recogi-
dos en las redes de saneamiento municipal, con el fin de evi-
tar los siguientes efectos perturbadores:

1. Atagues a la integridad fisica de las canalizaciones e ins-
talaciones de la Red de Alcantarillado, e 1mpn=d.1mentos a su
funcidn evacuadora de aguas residnales.
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2. Dificultades en el mantenimiento de la Red o PLanta depura-
dora por creacidn de condiciones penosas, peligrosas o t6-
xicas para el personal encargado del mismo.

3. Reduccién de la eficiencia de las operaciones y procesos de
tratamientos de aguas residuales y fangos, empleados en la
Planta Depuradora.

4. Tnconvenientes en la disposicién final en el medio ambiente
receptor, o usos posteriores, de las aguas depuradas y los
fangos residuales del tratamiento.

ARTC 99. En tanto se establece la mencionada Ordenanza, se establecen
las siguientes normas:

1. De caracter general.

Queda totalmente prohibido verter directa o indirecta-
mente a la red de alcantarillade, aguasgs residuales o cual-
quier otro tipo de deshechos sdlidos, liquidos o gaseosos
que, en razdén a su naturaleza, propiedades y cantidad, cau-
sen o puedan causar por si1 solos o por interacciones con o-
tros deshechns, alguno o varics de los siguientes tipos de
dafios, peligros o inconvenientes en la instalacidn de Sa-~
neamiento:

... —.Formacién-de-mezclas inflamables y explosivasg. - o smme

- Efectos corrosivos sobre los materiales construyentes de
las instalaciones.

~ Creacién de condiciones ambientales, nocivas, tdxicas,
peligrosas o molestas, gque impiden o dificultan el accesao
v/o la labor del personal encargado de la inspeccidn,
limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instala-
clones.

- Produccidén de sedimentos, incrustaciones o cualauier otro
tipo de obstrucciones fisicas que dificulte el libre flu-
jo de las aguas residuales, la labor del personal o el a-
decuade funcionamisnto de las instalaciones de Saneamien-—
to.

- Dificultades v perturbaciones de la buena marcha de los
procesos y operaciones de la Planta Depuradora de aguas
residuales, que impidan alcanzar los nivelss des trata-
miento y de calidad de agua depuradora previstos.

2. Especificas.
Todos los vertidos de la red de alcantarillado deben a-
justarse en su composicidén v caracteristicas a las siguien-

tes condicicnes:

- Ausencia total de gasolinas, nafta, petrdlec y productos
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intermedios de destilacién, benceno, tolueno, xilenc y de
cualguier otro disolvente o liguide orgénico, inmiscible
en agua y combustible o inflamable.

- Ausencia total de carburo calcico de otras sustancias s6~
lidas potencialmente peligrosas como: hidruros, perdxidos
cloratos, percloratos, bromatos, etc.

Y

- PH comprendido entre 8 y 10.

- Temperatura maxima 302C.

3.6.3. RUIDOG.

ARTQ 100. 8in perjuicio de las Ordenanzas establecidas para las areas

residenciales, en aquellos casos no reglamentadas especifica-
mente, se permiten los ridos siempre qus no se traspasen los
limites siguientes:

Ern bandas de 125 a 150 Ha. ciciiiiiiinicinnnns 92 dB,
In bandas de BN0 a 1.000 Hz., it 85 dB.
Fn bandas de 2.000 a 4.000 Hz. .o 80 dB.

Istos ruidos se mediran en el interior de los locales de tra-
bajo a un metro de medianerias y huecos. En todo caso el ma-

.ximo nivel-permitido-medide en- el-exterior a-7 mts. del edi- -

ficio, serd de 70 dB. (A), desde las 8 a las 22 horas vy 55 dB
(A) desde las 22 a las 8 horas.

Serd de aplicacidn la Norma Basica NBE-CA-81 para las
condiciones actsticas de los edificios.

SUBCAPITULO 3.7. CONDICIONES DE LA INFRAESTRUCTURA.

3.7.1. RED VIARIAS.

ARTO

ARTC

101, COMPOSICION.

Componen la red viaria los siguientes elementos:

- Carrsbtera comarcal C-1.310 de Fraga a Huesca.
~ Carretera local L-881 de Caspe a Selgua.
~ Red de caminos agricolas.

102. ZONAS DE PROTECCION DE CARRETERAS.

Las distancias se miden entre el eje de la carretera y el
lindero de la propiedad, y serantal como se seflalan en el
plano de alineaciones. Fuera de las medidas reflejadas en -
cho plano, tanto en la carretera C-1.310 como en la L-861, se
construird a 21 mts. del eje. :
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 3.7.2. ABASTECIMIENTO. .
ARTO 103. DOTACIONES ¥ CONDICIONES TECNICAS.

Para el céleuwlo.y distribucidén de agua en las redes nmuni-
cipales se consideraran las dotaciones y condiciones técnicas
establecidas en las Normas NTE y otras prescripciones del
MOPU, " .

ARTC 104. CALIDAD DE LAS AGUAS.

El agua corresponderi a la calificacién de potable de a-
cuerdo con las Normas de la Direccién General de Sanidad.

En ol caso de planes parciales, proyectos de urbanizacidn
v actuaciones en Suelo Urbano, la procedencia de las aguas
serd en todo caso la rad municipal.

3.7.3. SANEAMIENTO
ART2 105. DOTACIONES Y CONDICIONES TECNICAS.

Para el cilculo v distribucién de las redes se estari a
lo que disponen las Normas NTE y demés prescripocionss dsl

MOPU.
3.7.4. ELECTRICIDAD.
ARTO 1086. DOTACIONES Y CONDICICRES TECNICAS.
Bl suministro de snergia eléctrica se efctuari con arre-~
glo a las dobaciones y condiciones técnicas previstas en el

Reglamento Electroifcnico de Baja Tensidn de 20-IX-1973 =
Instrucciones Complementarias. ‘

ARTQ 107. CANALIZACIONES SUBTERRANEAS.

LLas redes de AT y NT en zonas urbanas se resolvera&n con
canalizraciones subterraneas.

ART2 108.7 CENTROS DE TRANSFORMACION.
| Se prohiben los centros de transformacidn intemperie den-
tro del Suelo Urbano. Fn estos casos se adoptaran centros de
transformacién interiores, que deben quedar integrados dentro
de  la edificacidn.

SUBCAPYTUOLO 3.8. CONDICIONES ESTETICAS.

ARTO 109. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION DE NUEVA PLANTA.

Todo edificio de nueva planta se ajustarid a los c¢riterios
generales de la argquitectura popular de Ontifiena. Estos ori-
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terios especiales de volumen, de composicién, etc:, no limi-
tardn en ningtn momento los materiales salvo en los aspectos
que se racogen en el Arto 111,

No se admitiran arquitecturas proplias de otras regiones o
paises, ni edificies de viviendas colectivas por agregacidn
de parcelas, que deformen la estructura urbanistica existen-
te.

&

ART2 110. COMPOSICION DE HUECOS EN FACHADAS.

Se mantendri la composicidén de huecos habituwal hoy dia:
alargados y verticales en planta baja y primer pisco y alarga-
dos wverticales o cuadrados en segunda planta.

ART2 111. MATERIALES.

Se admiten todos los materiales saivo los resenados a
continuacidn. Se deja al buen criterio del proyectista la u-
tilizacidn de materiales no tradicionales, si bien con las
limitaciones de color similares a las indicadas en los mate-
riales prohibidos:

- Fachadas: Se aconssjan revocos en colores blanco o claros,
viedra de la zona, ladrillo de color claro y =n
general, materiales de tonos suaves. Se prohiben
los matpmales ¥y revocos de colorps oscuros,

-~ Cuhiertas: Se aconsejan cublertas inclinadas con pendientes
similares a las existentes, v con teja en tonos
nceres olaros. Se prohiben las tejas en tonos os-
curos y especialmente la teja de hormigdn en co-
lor negro v la pizarra.

- Carpinteria: Se admte cualguisr carpinteria.
ARTo 112, MEDIANERAS Y CUERPOS SOBRE CUBIERTA.

Las paredes mediansras visibles por distinta altura de e-
dificios contiguos o cualquier elemento por encima de la cu-
bierta (chimeneas, cajas de escalera, etc.) deberén ser tra-
tadas con la mlsma calidad de materiales v acabados que las
fachadas.

Ademés de lo seflalado en el parrafo anterior, se exigiréd
gue estos vollmenes auxiliares sobre-cublerta queden integra-
dos en la composicidén argquitectdénica del conjunte del edifi-
elo,

ARTe 113, OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES.

En los edificios existentes, en los que se pretenda maodi-
ficar su uso o actualizar su estructura se rescatard la com-
posicién original de fachada alli donde haya sido modificada,
fundamentalmente en lo que se refiere a los huecos.

Por otra parte, si aparecieran elementos arqueonldgicos en
cualquier terreno o elementos arquitecténicos de interés, el
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propietario estd obligado a la comunicacion del caso a los
Servicios Técnicos de la Direccién General del Patrimonio Ar-
tistico, Archivos y Museos, a través de la DIputacidén General
de Aragén, v a no producir deterioro en los mismos bajo pena
y responsabilidades que la Ley determina en su caso.

ARTQ 114. EDIFICIOS Y CONJUNTOS DE INTERES O AMBIENTALES.

Se consideran edificios de interés: (ver plano n2 6)

-~ Jglesia, - Convento de Carmelitas
- Casa Estrada. ~ (Casa "E1l Chorcho”.

- Fachada casa del Juicio. - Casa "El Zapatero".

- (asa de Maria de Garrilla. . - Casa "Cupido”.

Je recomienda no realizar en s=llos otras obras gque las
gue se puedan incluir en alguno de los siguientes puntos:

1. Modificar el uso dentro de los permitidos en el ArtO 38 de
estas Ordenanzas. '

Arveglar fachadas y cublertas, limplarias y suprimir ale-
mentos extrafios a la composicidén del edificio.

o

1. Restauracién general del edificio conservando su estado o-
riginal.

4. Renovacién de +abiqueria e instalaclones.

5. Modificacién de la estructura sin variar los espacios fun-
damentales del edificic.

En cada caso el Ayuntamiento juzgard sobre la convenien-
cia de la concesién de Licencia, a tenor de los proyectos
presentados.

CAPITULO 4. SUELO NO URBANIZABLE.
SUBCAPITULO 4.1. ORDENANZAS GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE.

ARTO 115. REGIMEN GHENERAL.

Todas las obras de construccidén se sujetardn a lo esta- .
blecido en el Arto 88 de la Ley del Suelo y en el Art2 36 del
Reglamento de Planeamiento. ‘

ARTC 118. PROCEDIMIENTO PARA LA CONCESION DE LICENCIAS.

Para edificar en el suelo no urbanizable serd necesaria
la correspondiente licencia de obras, para cuya obtencidn se
segulran estos pasos!

1. Presentacién de peticién del interesado ante el Ayunta-
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mientc en la que se haga constar:

- Nombre, apellidos o en su caso, denominacidén social y
domicilio de la persona fisica o juridica gue lo solici-
te.

~ Emplazamiento y extensién de la finca en que se pretenda
construir, reflejados en un plano de situacidn.

- Superficie ocupada por la construccién y descripcidon de
las caracteristicas fundamentales de la misma.

-~ 8i se trata de edificaciones o instalaciones de utilidad
piblica o social, justificacidén de estos extremos, ¥y de
la necesidad de su emplazamiento en el medio rural y de
que no se forma nicleo de poblacidn.

[

El Ayuntamiento informarad la peticidn y elevara el expe-
diente & la Comisién Prowvincial de Urbanismo.

3. La Comisidén Provincial de Urbanismo someterd el expediente
a informacién pablica durante quince dias.

b

Trancurrido dicho plazo, se adoptarid la resclucidn defini-
+iva por parte de la Comisidn Prowvincizal de Urbanismo.

Dida por el Ayuntamiento la resolucién de la Comisién Pro-
vincial de Urbanismo, se informaria al interesado sobre la
concesién o no de la licencia solicitada.

o

ART2 117. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION.

En el suelo No Urbanizable el uso dominante es el agrico-
la, v solo se podran realizar las siguientes construcciones:

1. CONSTRUCCIONES AL SERVICIO DE EXPLOTACIONES AGRICOLAS.

Seri precisc justificar la actividad de agricultor o
ganadero como actividad econdmica principal por medic de
certificado emitido por la Cémara Agraria u organismo com-
petente que lo sustituya y certificado expedide por la De-
legacién de Hacienda, donde se deje constancia de estar a-
faecto a la Contribucién Rastica.

PARCELA MINIMA: 4.000 nZ.
EDIFICABILIDAD: 0,2 m2/m2 sobre parcela neta.

ALTURA MAXIMA: B+l, 7 mts. (a arrangue de cubierta de la
edificacidn.

RETRANQUEOS: 10 mts. a los limites de.camino.
15 mts. a los limites de separacién de precios vecinos.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Los almacenss seran indivisi~
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bles, no dispondrian de niniguna de las caracteristicas que
los asemejan a vivienda: huecos, conductos de ventilacidn,
etc. Todo ello se informard fehacientemente por el Ayunta-

miento.

CONDICIONES DE LOS MATERIALES: Prohibido el uso de tejas o
material de cubricidén de color oscuro O NEgro. Se reco-
miendan tonos ocres. :

CASETAS PARA UTILES AGRICOLAS: s exceptua de este condi- .
cionado las casetas para Gtiles agricolas gque tendrén las
siguientes caracteristicas maximas:

Superficie: 24 ma.
Altura: 3 mts.

Tipologia: Planta r ctangular y cublerta a una agua.

2
Parcela minmima: 4.000 mZ.

5 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AL SERVICIO DE LA EJECUCION

v ENTRETENIMIENTO DE LAS OBRAS FUBLICAS.

Para la obtencién de la licencia se =stard a lo sesta-~
hlecido en el Arto 118,

PARCELA MINIMA: La necesaria para el uso propuesto.

EDIFICABILIDAD: 058 mZ/mZ.-—-- R

ALTURA MAXIMA: 1 planta, 5 mbts., salvo elementos funciona-
las especiales.

RETRANQUEOS: Los establecidos por la normativa especifica.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Todos los paramentos se tra-

taran como fachadas.
Se condicionard la licencia a la plantacidén de una

fila de Arboles en su contorno.

CONDICIONES DE LOS MATERIALES: Las establecidas en el a-
partado 4.2.1

 EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE INTERES PUBLICO O UTILIL-

DAD SOCIAL.

Ser4d preciso para poder ejecutar este tipo de cons-
tyucciones que se cumplan los siguientes requisitos:

_ La declaracién de utilidad publica o interés social ha
de tener en cada caso, un acuerdo por mavoria de la Cor-
poracién Municipal.

- ILa edificacidén o instalacidén que se pretenda, serd de
tal naturaleza que exlja su ubicacidn en suelo no uarba-

nizable.
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- En todo caso estara ademds a lo dispuesto-en el apartado
116 de estas Normas.

PARCELA MINIMA: La necesaria para el uso propuesto.
EDIFICABILIDAD: La derivada del uso.

ALTURA MAXIMA: 2 plantas, 7 mts. salvo elementos funciona-
les especiales.

BETRANQUEDS: Los de las normativas especificas de zonas de
proteccion.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: Sé estara a lo dispuesto en
el apartado 4.4.2.
La tipologia responderd a lo tradicional.

4, EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA UNIFAMILIAR.

PARCELA MINIMA: 1 Ha. lado minimo 40 mts.

e

DIFTCABILIDAD: (1,40 m2/m2.
ALTORA MAXIMA: 2 mlantas, 7 mtsa.

SEMISOTANO: Altura maxdma sobre rasante del techo: 1 m. No
“omputa sﬁpé}:‘fﬂ:ﬁé}m” ST oo oo

RETRANQUEQS: 10 mts. a los limites de caminos.
15 mts. a leos limites de separacién con predics colindan-

tes.

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACICN: Se estard a lo dispuesto en
el apartado 4.4.2.

CONDICIONES DE LOS MATERIALES: Las establecidas en el a-
partade 4.4.1.

5. EDIFICIOS DESTINADOS A EXPLOTACIONES GANADERAS.

Para =ste tipo de edificios se estard a lo dispuesto
por la legislacién vigente en esta materia sspecifica,
tanto de Ambito autondmico (Normas Higiénico-Sanitarias de
la Diputacidén General de Aragdn ds 9 HEnero 1880) como es-
tatal (Qrden de 21 Octubre 1980 sobre instalaciones porci-

nas).
No se prescribes condiciones de edificabilidad.

PARCELA MINTMA: 4.000 mts.

DISTANCIAS MINIMAS:

- En general:
L.a distancia de una granja al nicleo urbanc o a una vi-
vienda aislada serd de 300 mis.
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- Para ganado porcine:

% Las explotaciones de nueva creacidn se situaran a dis-
tancia no inferior a 1.000 mts. de matadercs e indus-—
trias chacineras, centros de aprovechamlento de cadé-
veres, otras esplotaciones porcinas o de otros esta-
blecimientos que puedan considerarse como fuente de
contagio.

T

% Las naves donde se aloja el ganado no podran cons-
truirse a distancia inferior a 25 mts. de carréetera
comarcal o vacinal.

6. CERCADO DE PREDIOS.

Con el fin de evitar gue los cercados se conviertan en
edificaciones, se prohibe su realizacidén a base de mate-
riales aue configuren obra de fébrica. Se reaglizraran con
mallas metdlicas o setos vegetales admitiéndose un zdcalo
de 40 em. con una altura méaxima total de 3 mts. desde la
rasante del terreno.

Cuando la finca constituyva fachada a algin camino de
los que constituyen la red principal, estos cercados se
retrancusarin una distancia minima de 3 mts. del eje del
mismo, creando de este modo una banda minima dea 10 nts.
entre cercados.

(“ION
Las condiciones objetivas que definen un nicleo son:
- Se trata de consiruccicnes plurifamiliares de poblacidn.

~ Se trata de concentracicones de edificios de viviendas y
sarviclios.

Se establece como medida necesaria para evitar la forma-
cién de estos nGcleos las sigulentes:

PARCELA MINIMA: 10.000 mZ.

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES RESIDENCIALES: 300 mts. entre
edificaciones.

ARTO 119. DISTANCIAS DE LAS CONSTRUCCIONES HASTA LA LINEA DE D.5.U.

Las construcciones que se edifiquen en suelo no urbaniza-
ble estarian fuera de una franja de 150 mts. paralela a la de
Delimitacion.

ART@ 120. EDIFICACIONES EXISTENTES.

e autoriza el mantenimiento de las edificaciones actual-
mente existentes que no cumplen con estas normas, guedarin
calificadas como fuera de ordenacidn, siéndoles de aplicacidn

49
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las determinaciones del Art2 80 de la Ley del Suelo.

SUBCAPITULO 4.2. COMODIDAD E HIGIENE.

ARTQ

ARTQ

oy
A
(e

ARTQ

122,

4. EVACUACION DE-BASURAS. -~~~

121, CONDICIONES DE APLICACION.

Seran de aplicacién las normas del subcapitulo 3.4.

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Se podran efectuar captaciones que garanticen un minimo
de caudal de 200 litros por persona y dia en vivienda, sin
incluir el riesgo, debiendo demostrar su potabilidad en la
solicitud de licencia municipal.

3. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES.

Siempre habran de depurarse assgurando que los productos
evacuados no contaminen las tierras ni las aguas, reuniendo
las condiciones sefialadas en el Reglamento de Actividades Mo-
lestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Se admitivén las fosas sépticas siempre gqus se as
mediante Provecto e Informe Técnico la imposibilidad de
taminacidon de aguas subterraneas.

Se prohibe la evacuacidn de basuras en vertederos incon-~
troladeos o cances de agua.

SUBCAPITULO 4.3. CONDICIONES ESTETICAS.

ART®

ARTQ

125,

126.

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION DE NUEVA PLANTA.

Toda edificacién de nueva planta en Suelo No Urbanizable
habra de ajustarse a su condicidn de aislada, debiendo tra-
tarse todas sus caras como fachadas.

CONDICIONES DE APLICACION.

Seran de aplicacién los articulos incluidos en el subca-
pituleo 3.8. de estas Ordenanzas.

CAPITULO 5. GESTION DEL P.D.5.U.

ARTRQ 127.

REGLAMENTO DE GESTION.

El Reglamento de Gestion (R-D 3288-1878 de 25 de Agosto)
v la Ley del Suelo seran los reguladores de la gestidn del
P.D.S.U.

50
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ARTo 128. CONDICIONES DE CARACTER GENERAL. .

De conformidad con el ArtQ 83.3 de la Ley del Suelo los
propietarios de Suelo Urbano deberan:

1¢. Ceder gratuif:amente 1los terrenos destinados a viales,
parques, jardines plblicos y centros de E.G.B.

20. Costear la Urbanizacidn.

Dentro del espiritu de la Ley del Suelo del reparto equi-
tativo de beneficics v cargas se establecen en los articulos
siguientes los modos de gestidn para desarrollar lo indicade
en el presente. ’

ARTC 129. OBRAS DE URBANIZACIONM.

La ejecucidn de viales se realizard por el Ayuntamiento
mediante Provectos de Obras Ordinarias para los gue habra de
solicitarse la inclusién en el correspondiente Plan de Obras
v Servicios de la Diputacién Previncial de Huesca para su
subvencidén en el pecrecentaje estipulado.

La cantidad que difiere entre el valor de las obras vy la
subvencidn concedida sersi repartida, por Contribuciones Espe-
ciales, de la manera que haya sido habitual en sste Municipio
para actuacliones anteriores similares.

ARTC 130, NORMALIZACION DE FINCAS.

Siempre que de la ejecucidn de este P.D.5.U0. sea necesa-
rio regularizar la configuracidn fisica de las fincas se =s5-
tarda al procedimiento de normalizacidn de fincas que se deta-
lia a continuacidn (Arte 121 a Art2 125 del Reglamento de
Gestion):

1. La normalizacién rodra hacerse por manzanas completas o
parte de ellas.

2. Se limitard a definir los nuevos linderos de las fincas a-
fectadas, de conformidad con el Plansamiento, siempre que
no afecte al valor de los mismos en proporcidn superior al
15% ni a las edificaciones existentes.

3. El porcentaje de exceso o defecto que pueda representar la
modificacién de linderos se determina por el valor urba-
nistico de las fincas.

4, 81 se apreciare una diferencia superior al 15% del valor
de las fincas resultantes, se decretaria la conversion de
las actuaciones en un procedimiento general de reparcela-
cidn.
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5. Las diferencias no superiores al 15% se compensaran en me-
télico con arreglo al valor urbanistice medio de las fin-
cas afectadas.

Fdo. MARIANO IBARZ NADAL. ARQUITECTO.
BINEFAR, a 22 de Mayo de 1889.
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